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إعلان فرصة استثمارية                                                 

تعلن غرفة بيشة عن طرح مبنى الغرفة الجديد للاستثمار حسب الموضح أدناه:

مبنى (عظم) مكون من 8 طوابقوصف العقار

طريق بيشة – خميس مشيط بجوار فرع وزارة البيئة والمياه والزراعة ببيشةموقع العقار

3350م2مساحة الأرض

مساحة البناء

الدور الأرضي 1200م2

الدور الاول 1100م2

الدور الثاني 800 م2

المتكرر الدائري للادوار الخمسة لكل دور 320م2

موعد التقديم
11/10/1444هـ إلى 11/11/1444هـ

بمقر الغرفة التجارية ببيشة – حي العزيزية – طريق الملك فهد

2000 ريالمبلغ الكراسة

وذلك حسب ال�وط التالية:

مدة العقد (20 ع�ين سنة) من تاريخ تسليم الموقع.

تقديم ضمان بنكي لا يقل عن 10% من قيمة إيجار سنة واحدة والمقدمة من المستثمر في عرضه ويقدم في شكل خطاب
ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي وأن يكون غ� م�وط وغ� قابل للإلغاء وأن يكون واجب الدفع

عند أول طلب من غرفة بيشة دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن
ثلاثة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء وقابلا للتمديد عند الحاجة.

في حالة انسحاب المتقدم بعد قبوله لا يحق له المطالبة باستعادة الضمان المالي ويحق لغرفة بيشة مصادرته.

يجب على المستثمر الانتهاء من أعمال تشطيب واستكمال المبنى خلال عام واحد فقط من تاريخ توقيع استلام العقار.

لا يحق للمستثمر تأج� العقار او جزء منه ولا التنازل عن العقد للغ� إلا بعد الحصول على موافقة خطية من غرفة بيشة،
والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل له نفس �وط المستثمر الأصلي.

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغ� الغرض المتقدم به في المزايدة وأي مخالفة لذلك ي�تب عليها فسخ العقد وسحب
العقار من المستثمر.

تؤول ملكية المنشآت والتجه�ات المقامة على العقار والأرض لغرفة بيشة عند انتهاء مدة العقد.

يمنح المستثمر سنة واحدة مجانية منذ توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحد
أقصى ع�ة أيام من بداية السنة الإيجارية.

تسليم العطاءات يدويا بمقر الغرفة التجارية ببيشة.

�اء كراسة ال�وط والمواصفات المتعلقة باستثمار المبنى من خلال التحويل البنكي على حساب الغرفة التجارية ببيشة
حسب الآتي:

130608010010158م�ف الراجحي

SA6420000130608010010158ايبان

البنود الخصوصیة - 
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ةيفاضإ طورش  وأ  دونب  دوجول  ايًذيفنت ؛ ادًنس  دقعلا  اذه  دعي  لا 

Contract Data دقعلا تانايب   ١
Contract Type ديدج : دقعلا عون  Contract No. 20804994024 / 1-0 : دقعلا لجس  مقر 

Contract Sealing
Location هشيب  ) هشيب ) : دقعلا ماربإ  ناكم  Contract Sealing

Date 2023-09-26 : دقعلا ماربإ  خيرات 

Tenancy End Date 2049-07-31 : راجيلإا ةَّدم  ةياهن  خيرات  Tenancy Start Date 2024-08-01 : راجيلإا ةَّدم  ةيادب  خيرات 

Contract is conditional لا طرشب قلعم 

Lessor Data رجّؤملا تانايب   ٢
Company
name/Founder هشيبب هيراجتلا  ةفرغلا  مسا

: ةسَّسؤملا / ةكرَّشلا Organization Type ةيحبر ريغ  : ةمظنملا عون 

Unified Number - دحوملا مقرلا  CR No. 372805001787 : يراجِّتلا لجِّسلا  مقر 

CR Date - : يراجتلا لجسلا  خيرات  Issued by - : رادصلإا ةهج 

Lessor Representative Data رجؤملا لِّثممُ  تانايب   ٣
Name ديتو زئاف  دمحم  حلاص  : مسلاا

Nationality ةيبرعلا ةكلمملا 
ةيدوعسلا : ةَّيسنجلا

ID No. 1034583896 : ةَّيوهلا مقر  ID Type ةينطو ةيوه  : ةَّيوهلا عون 

Email null@null.com : ينورتكللإا ديربلا  Mobile No. +966505759857 : لاَّوجلا مقر 

National Address : ينطولا ناونعلا 

ءاهتنلاا  خيرات 
Expiry Date

رادصلاا  خيرات 
Issue Date

دنتسملا  عون 
Type

ليثمتلا  دنس  مقر 
Number

2024-03-01 - ىرخأ 0

Tenant Data رجأتسملا تانايب   ٤
Company
name/Founder

ديعس دلاخ  ةسسؤم 
ةراجتلل هسدك  يلع 

مسا
: ةسَّسؤملا / ةكرَّشلا Organization Type ةيراجتلا : ةمظنملا عون 

Unified Number 7029648990 دحوملا مقرلا  CR No. 5851879593 : يراجِّتلا لجِّسلا  مقر 

CR Date 2022-06-20 : يراجتلا لجسلا  خيرات  Issued by - : رادصلإا ةهج 
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Tenant Representative Data رجأتسملا لِّثممُ  تانايب   ٥

Name هسدك يلع  ديعس  دلاخ  : مسلاا

Nationality ةيبرعلا ةكلمملا 
ةيدوعسلا : ةَّيسنجلا

ID No. 1031285768 : ةَّيوهلا مقر  ID Type ةينطو ةيوه  : ةَّيوهلا عون 

Email - : ينورتكللإا ديربلا  Mobile No. +966509567416 : لاَّوجلا مقر 

National Address : ينطولا ناونعلا 

ءاهتنلاا  خيرات 
Expiry Date

رادصلاا  خيرات 
Issue Date

دنتسملا  عون 
Type

ليثمتلا  دنس  مقر 
Number

2024-03-01 - ىرخأ 7029648990

Brokerage Entity and Broker Data طيسولاو ةيراقعلا  ةأشنملا  تانايب   ٦
Brokerage Entity Name ةيراقعلا تامدخلل  لبقتسملا  داعبا  بتكم  : ةيراقعلا ةطاسولا  ةأشنم  مسا 

Brokerage Entity Address : ةيراقعلا ةطاسولا  ةأشنم  ناونع 

Landline No. : فتاهلا مقر  CR No. 5851873510 : يراجِّتلا لجِّسلا  مقر 

Fax No. : سكافلا مقر 

Broker Name يثمرلا دمحم  كرابم  دوعس  : ةأشنملل يماظنلا  لثمملا 

Nationality ةيبرعلا ةكلمملا 
ةيدوعسلا : ةَّيسنجلا

ID No. 1031676594 : ةَّيوهلا مقر  ID Type ةينطولا ةيوهلا  : ةَّيوهلا عون 

Email
s-a-d-

alshrany@hotmai
l.com

: ينورتكللإا ديربلا  Mobile No. +966555766216 : لاَّوجلا مقر 

Title Deeds Data كلمَّتلا كوكص  تانايب   ٧
Issuer: - : رادصلإا ةهج  Title Deed No: 372805001787 : دنتسملا مقر 

Place of Issue: - : رادصلإا ناكم  Issue Date: 2018-09-27 : رادصلإا خيرات 

Property Data راقعلا تانايب   ٨
National Address 6425, 2147, 67711 : ينطولا ناونعلا 

Property Usage يراجت ينكس -  : راقعلا مادختسا  عون  Property Type جرب : راقعلا ءانب  عون 

Number of Units 64 : تادحولا ددع  Number of Floors 8 : قباوطلا ددع 

Number of Parking
Lots - : فقاوملا ددع  Number of

Elevators - : دعاصملا ددع 

Rental Units Data ةَّيراجيلإا تادحولا  تانايب   ٩
Unit Type جرب : ةدحولا عون 

Unit No. 1 : ةدحولا مقر  Floor No. 8 : قباطلا مقر 

Unit length ةدحولا ةهجاو  لوط  Unit Area 3350.0 : ةدحولا ةحاسم 

Unit direction - ةدحولا ةهجاو  هاجتإ 
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نم عبرم  رتم  لكل  لاير 
ةحاسم

ةيراجيلإا ةدحولا 

نم عبرم  رتم  لكل  لاير 
ةحاسم

ةيراجيلإا ةدحولا 

نم عبرم  رتم  لكل  لاير 
ةحاسم

ةيراجيلإا ةدحولا 

Number of parking
lots -

ةصاخلا فقاوملا  ددع 
لحملاب Mezzanine لا نينازيملا دوجو 

Sign location - ةحوللا عقوم  Sign area 0.0 ةحوللا ةحاسم 

AC types - فييكتلا عون  Special sign
specifiaction - ةحوللاب ةصاخ  تافصاوم 

Insurance Policy
number نيمأتلا ةصيلوب  مقر  Number of AC units 0 فييكتلا تادحو  ددع 

Current meter
reading - ةيَّلاحلا ةءارقلا  Electricity meter

number - ءابرهكلا داَّدع  مقر 

Current meter
reading - ةيَّلاحلا ةءارقلا  Water meter

number - هايملا داَّدع  مقر 

Current meter
reading - ةيَّلاحلا ةءارقلا  Gas meter number - زاغلا داَّدع  مقر 

Furnished - : ةثَّثؤم Unit finishing - ةدحولا بيطشت 

Tenant Commercial Activities رجأتسملل يراجتلا  طاشنلا   ١٠

Name ديعس دلاخ  ةسسؤم 
ةراجتلل هسدك  يلع  يراجتلا مسلاا  CR no. 5851879593 يراجتلا لجسلا  مقر 

CR issued at - لجسلا رادصإ  ناكم  CR issued date 2022-06-20 يراجتلا لجسلا  خيرات 

License Number - ةصخرلا مقر  License Issue Place - ةصخرلا رادصإ  ناكم 

Commercial Activities - يراجتلا طاشنلا 

The tenant can modify the business لا يراجتلا طاشنلا  ليدعت  رجأتسملل  نكمي 

Financial Data ةَّيلاملا تانايبلا   ١٢
Brokerage Fee (Not included in total
contract amount): - دقعل ةيلامجلإا  ةميقلا  نمض  لخدت  لا   ) يعَّسلا ةرجأ 

(: راجيلإا

Security Deposit (Not included in total
contract amount): - ةيلامجلإا ةميقلا  نمض  لخدي  لا   ) نامَّضلا غلبم 

(: راجيلإا دقعل 

Waste Removal Fee
(Not included in
total contract
amount):

- ةميقلا نمض  لخدي  لا   ) تافلخملا ةلازا  غلبم 
راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  ):

Engineering
Supervision Fee
(Not included in
total contract
amount):

- ةميقلا نمض  لخدي  لا   ) ىسدنهلا فارشلإِا  غلبم 
راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  ):

Unit Finishing Fee
(Not included in
total contract
amount):

- ةميقلا نمض  لخدي  لا   ) ةيراجيلإا ةدحولا  زيهجت  غلبم 
راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  ):

Retainer Fee (Included in total contract
amount): - ةميقلا نمض  لخدي   ) هيلع قفتمُلا  نوبرعلا  غلبم 

(: راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا 

Gas Annual Amount: - : زاغلل ةيونَّسلا  ةرجلأا  Electricity Annual
Amount: - ةيونَّسلا ةرجلأا 

: ءابرهكلل
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Water Annual
Amount: - : هايملل ةيونَّسلا  ةرجلأا 

General Services
Included: - : ىلع لمشت  يتلاو  General Services

Amount: 0.0
ةيونسلا ةرجلأا 

لخدي : ) ةماعلا تامدخلل 
ةيراجيلإا ةميقلا  نمض 
( راجيلإا دقعل 

Number of Rent
Payments: 25 : راجيلإا تاعفد  ددع  Rent payment cycle ليمعلا رايتخا  بسح 

دادسلا ةعفدل  راجيلاا دادس  ةرود 

VAT on rental value: 0.00
ةميقلا ةبيرض  غلبم 

ةميقلا ىلع  ةفاضملا 
: ةيراجيلإا

First rental
payment: (Includes
deposit)

300000.00 : ىلولأا راجيلإا  ةعفد 
( نوبرعلا لمشت  )

لجسلا وأ  ةيوهلا  مقر 
يراجتلا 

ID/CR Number

ةيوهلا  عون 
ID Type

يبيرضلا  مقرلا 
Vat number

لسَلسَملا  مقَّرلا 
.No

Annual Rent: 400000.00 : راجيلإل ةيونَّسلا  ةميقلا 

Total Contract value 10000000.00 : دقعلا ةميق  يلامجا 

هايملاو ءابرهكلاو  زاغلا  ةيونسلا ل( ةرجلأاو  ةماعلا ، تامدخلا  ةميقو  تدجو - نإ   - ةفاضملا ةميقلا  ةبيرض  غلبمو  نوبرعلا ، غلبمو  ةيراجيلإا ، ةميقلا  لمشي :
( . ةتباث غلابمك  تددحُ  اذإ  يحصلا  فرصلاو 

Approved payment methods وأ رجؤملا  / يراقعلا طيسولا  قيرط  نع  عفدلا 
ةحاتملا عفدلا  تاونق  للاخ  نم  اينورتكلإ  عفدلا  ةدمتعملا عفدلا  قرط 

Rent Payments Schedule تاعفدلا دادس  لودج   ١٣

قاقحتسلاا خيرات   
 (هـ)

Due Date(AH)

رادصلإا خيرات   
 (هـ)

Issued Date(AH)

قاقحتسلاا خيرات   
 (م)

Due Date(AD)

رادصلإا خيرات   
 (م)

Issued Date(AD)

يلامجإ
ةميقلا  

Total value

غلابملا ةميق 
ةتباثلا  

Services

ةميقلا ةبيرض 
ةفاضملا  

VAT

ةميق
راجيلإا  

Rent value

مقَّرلا
لسَلسَملا  

.No

1446-02-07 1446-01-26 2024-08-11 2024-08-01 300000.00 0.00 0.00 300000.00 1

1447-02-17 1447-02-07 2025-08-11 2025-08-01 300000.00 0.00 0.00 300000.00 2

1448-02-28 1448-02-18 2026-08-11 2026-08-01 300000.00 0.00 0.00 300000.00 3

1449-03-09 1449-02-28 2027-08-11 2027-08-01 300000.00 0.00 0.00 300000.00 4

1450-03-20 1450-03-10 2028-08-11 2028-08-01 300000.00 0.00 0.00 300000.00 5

1451-04-01 1451-03-20 2029-08-11 2029-08-01 350000.00 0.00 0.00 350000.00 6

1452-04-11 1452-04-01 2030-08-11 2030-08-01 350000.00 0.00 0.00 350000.00 7

1453-04-22 1453-04-12 2031-08-11 2031-08-01 350000.00 0.00 0.00 350000.00 8

1454-05-04 1454-04-24 2032-08-11 2032-08-01 350000.00 0.00 0.00 350000.00 9

1455-05-15 1455-05-05 2033-08-11 2033-08-01 350000.00 0.00 0.00 350000.00 10

1456-05-26 1456-05-16 2034-08-11 2034-08-01 400000.00 0.00 0.00 400000.00 11

1457-06-07 1457-05-27 2035-08-11 2035-08-01 400000.00 0.00 0.00 400000.00 12

1458-06-19 1458-06-09 2036-08-11 2036-08-01 400000.00 0.00 0.00 400000.00 13

1459-06-29 1459-06-19 2037-08-11 2037-08-01 400000.00 0.00 0.00 400000.00 14

1460-07-10 1460-06-30 2038-08-11 2038-08-01 400000.00 0.00 0.00 400000.00 15

1461-07-21 1461-07-11 2039-08-11 2039-08-01 450000.00 0.00 0.00 450000.00 16

1462-08-03 1462-07-23 2040-08-11 2040-08-01 450000.00 0.00 0.00 450000.00 17
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1463-08-14 1463-08-04 2041-08-11 2041-08-01 450000.00 0.00 0.00 450000.00 18

1464-08-25 1464-08-15 2042-08-11 2042-08-01 450000.00 0.00 0.00 450000.00 19

1465-09-06 1465-08-25 2043-08-11 2043-08-01 450000.00 0.00 0.00 450000.00 20

1466-09-17 1466-09-07 2044-08-11 2044-08-01 500000.00 0.00 0.00 500000.00 21

1467-09-28 1467-09-18 2045-08-11 2045-08-01 500000.00 0.00 0.00 500000.00 22

1468-10-09 1468-09-28 2046-08-11 2046-08-01 500000.00 0.00 0.00 500000.00 23

1469-10-19 1469-10-09 2047-08-11 2047-08-01 500000.00 0.00 0.00 500000.00 24

1470-11-01 1470-10-21 2048-08-11 2048-08-01 500000.00 0.00 0.00 500000.00 25

قاقحتسلاا خيرات   
 (هـ)

Due Date(AH)

رادصلإا خيرات   
 (هـ)

Issued Date(AH)

قاقحتسلاا خيرات   
 (م)

Due Date(AD)

رادصلإا خيرات   
 (م)

Issued Date(AD)

يلامجإ
ةميقلا  

Total value

غلابملا ةميق 
ةتباثلا  

Services

ةميقلا ةبيرض 
ةفاضملا  

VAT

ةميق
راجيلإا  

Rent value

مقَّرلا
لسَلسَملا  

.No

لا اًيونس : ةريغتم  ةيراجيإ  ةميق 

Parties Obligations نيفرطلا تامازتلا   ١٤

( رجؤملا رجأتسملا /   ) نيب رايتخلااب  ةيلاتلا  تامازتللاا  لمحتي  يذلا  فرطلا  ديدحت  متي 
( ةماع ماكحأ  رجأتسملا /  تامازتلا  رجؤملا /  تامازتلا   ) تحت ةسماخلا  ةداملا  ىلإ  اهديدحت  دعب  فارطلأا  تامازتلا  لوحت 

Contract Terms دقعلا داوم   ١٥

فارطلأا تامازتلإ  ىلع  ةقباسلا  تانايبلا  ىلولأا : ةداملا 

.هل ةلمكمو  ةرسفمو  دقعلا  اذه  نم  أزجتي  ءًزج لا  ( 14-1  ) نم دونبلا  يف  ةددحملاو  فارطلأا  تامازتلإ  ىلع  ةقباسلا  تانايبلا  دعت 

دقعلا لحم  ةيناثلا : ةداملا 

، دقعلا اذه  يف  اهيلع  صوصنملا  تامازتللإاو  ماكحلأاو  طورشلل  اقفو  ( 9) مقر دنبلاب  ةددحملا  ةيراجيلإا  ةدحولا  ريجأت  ىلع  دقعلا  اذه  بجومب  رجأتسملاو  رجؤملا  قفتا 
(. 10  ) مقر دنبلا  يف  هيلع  قفتملا  يراجتلا  طاشنلل  ةحلاص  اهنأو  ةروكذملا ، فاصولأا  بسح  دقاعتلل  هلوبقو  ةيراجيلإا ، ةدحولل  هتنياعمب  رجأتسملا  رقيو 

دقعلا ديدجتو  راجيلإا  ةدم  ةثلاثلا : ةداملا 

لاح يفو  .م  قفاوملا 31-07-2049  خيراتب 1471-11-01 ه ـ يهتنتو  قفاوملا 2024-08-01 م ، خيرات 1446-01-26 ه ـ نم  أدبت  امًوي  ( 9130  ) دقعلا اذه  ةَّدم   ١-٣
.دقعلا دونب  عيمج  يف  يدلايملا  خيراتلاب  لمعيُ  يدلايملاو ، يرجهلا  نيخيراتلا  نيب  فلاتخا  دوجو 

.نافرَّطلا هيلع  قفَّتي  دٍيدج  دٍقع  ةباتك  ُّمتتف  ديدجَّتلاب ، نافرَّطلا  بغر  اذإو  .دقعلا  ةَّدم  ءاهتنا  عم  راجيلإا  ةَّدم  يهتنت   ٢-٣

ةرجلأا ةعبارلا : ةداملا 

يف لودجم  وه  امكو  دقعلا  اذه  نم  ( ١٢  ) مقر دنبلا  يف  روكذم  وه  ام  بسحب  رج   ّ ؤملل اهعفدب  رجأتسملا  مزتلي  ايدًوعس ، لااًير   ( 10000000.00 دقعلا (  ةميق  يلامجإ 
.دقعلا اذه  نم  ( ١٣  ) دنبلا

دنبلا 12)  ) يف اهديدحت  دعب  هماع ) ماكحأ  رجأتسملا / تامازتلا  رجؤملا /  تامازتلا   ) ىلا مسقت  تامازتللإا  ةسماخلا : ةداملا 

رجأتسملا تامازتلا   ١-٥

.اهيلع قفَّتملا  ديعاوملا  يف  ةرجلأا  ةميق  عفدب  رجأتسملا  مزتلي   ١-١-٥
.دقعلا اذه  نم  ( 9  ) دنبلا يف  ةددحملاو  ةيراجيلإا  ةدحولاب  ةصاخلا  ةحوللا  تافصاومو  ةحاسمب  ديقتلاب  رجأتسملا  مزتلي   ٢-١-٥

ءدبو ةيراجيلإا  ةدحولا  حاتتفا  نود  ةدملا  هذه  ءاهتنا  ةلاح  يفو  دقعلا  خيرات  نم  اًموي   ( 30 زواجتت (  ةدم لا  للاخ  يراجتلا  هطاشن  رشابيو  حتتفي  نأ  رجأتسملا  مزتلي   ٣-١-٥
اهنيح رجؤملل  قحيو  يئاضق  مكح  وأ  راذنإ  ىلإ  ةجاحلا  نود  هتهج  نم  دقعلا  خسف  رجؤملل  قحيف  اًموي   ( 30 للاخ (  رجؤملا  راعشا  عم  هبواجت  مدع  دعبو  يراجتلا  طاشنلا 

فيراصمو راجيلإا  ةميقو  يعسلاو  نوبرعلا  مصخ  دعب  ةعوفدملا  دقعلا  ةميق  يقابب  ةبلاطملاب  رجأتسملا  قوقح  ىلع  ةظفاحملا  عم  ريغلل  ةيراجيلإا  ةدحولا  ريجأت 
.ءلاخلإاو خسفلا  خيرات  ىلإ  راجيلإا  ةيادب  خيرات  نم  ةماعلا  تامدخلا 

.دقعلا اذه  راجيإ  ةدم  ءاهتنا  دنع  رجؤملل  ةيراجيلإا  تادحولا  ميلستب  رجأتسملا  مزتلي   ٤-١-٥
، ةيدوعسلا ةيبرعلا  ةكلمملا  يف  ةيعرملا  ديلاقتلاو  فارعلأاو  ةمظنلأل  اقبطو  هل  داتعملا  لامعتسلاا  دقعلا  اذه  لحم  ةيراجيلإا  تادحولا  لامعتساب  رجأتسملا  مزتلي   ٥-١-٥

.ةصتخملا تاهجلا  نم  هيلع  ضرفت  دق  يتلا  تاءازجلا  عيمج  لمحتو 
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حطسلأاو ةكرتشملا  هايملا  تارود  لثم  ةرجؤملا  ةيراجيلإا  تادحولا  ىلع  لمتشملا  راقعلل  ةعباتلا  ةكرتشملا  قفارملاو  ءازجلأا  ىلع  ةظفاحملاب  رجأتسملا  مزتلي   ٦-١-٥
.اهل صصخملا  ضرغلل  احًلاص  ً لا  امعتسا اهلمعتسي  نأو  اهريغو ، تارمملاو  مللاسلاو  دعاصملاو  ئراوطلا  جراخمو 

.ةقباسلا ةداملا  يف  ةلصفملا  ةنايصلا  لامعأ  ادع  اميف  .ةيراجيلإا  تادحولاب  عافتنلاا  ىلع  ةبترتملا  ةداتعملا  ةيكلاهتسلاا  ةنايصلا  فيلاكت  عيمجب  رجأتسملا  مزتلي   ٧-١-٥
قافتلاا مت  ام  بسحب  دقعلا  اذه  نايرس  ةرتف  للاخ  ةفوصوملا  ةيراجيلإا  تادحولاب  ةقلعتملا  ىرخلأا  تامدخلاو  زاغلاو  هايملاو  ءابرهكلا  تامدخ  ةميق  عفدب  مازتللاا   ٨-١-٥

.دقعلا اذه  نم  ( 12) دنبلا يف  هيلع 
.ةصتخملا تاهجلا  لبق  نم  ضرفت   ُ تامدخ موسر  ةيأ  نم  ةيراجيلإا  تادحولا  ىلع  ضرفي  دق  امب  مازتللاا   ٩-١-٥

.لحملا ةصخر  رادصا  يف  ةدعاسملا  صخي  اميف  ةصتخملا  تاهجلا  عيمجو  ةيمسرلاو  ةيموكحلا  تاهجلل  ةيساسلأا  تاطارتشلاا  ريفوتب  مازتللإا   ١٠-١-٥

رج  ّ ؤملا تامازتلا   ٢-٥

.ةمزلا ةيقابتسا  تاصوحف  نم  كلذ  هبلطتي  امو  ةيراجيلإا  تادحولا  ظفحل  ةيرورض  نوكت  يتلا  ةلجعتسملا  تاميمرتلا  ءارجإب  رجؤملا  مزتلي   ١-٢-٥
، راجئتسلاا لاح  رهاظ  ريغ  هببس  ناك  ام  وأ  ىنبملا ، ةملاس  ىلع  رثؤي  امب  ةقلعتملا  ةنايصلا  يهو  راقعلا ، ةنايص  لامعأ  نع  راجيلإا  ةدم  ءانثأ  هتيلوؤسمب  رجؤملا  مزتلي   ٢-٢-٥

نكي ملام  فقسلأا  وأ  ناطيحلا  لخاد  ءاملا  بيرهت  رصحلا - : لاثملا لا  ليبس  ىلع  وهو  ةدوصقملا ، ةعفنملل  رجأتسملا  ءافيتسا  يف  رثؤي  للخ  وأ  لطع  يأ  حلاصإ  نعو 
، ءانبلا يف  ةيرهوجلا  تاعدصتلا  وأ  فقسلأا  يف  طوبه  ةدمتعملا -  ةيموكحلا  ةهجلا  هلوخت  نم  وا  يندملا  عافدلا  نم  ريرقت  بجومب  لامعتسلاا  ءوس  كلذ  يف  ببسلا 

.ةدمتعملا ةيموكحلا  ةهجلا  هلوخت  نم  وا  يندملا  عافدلا  نم  ريرقت  بجومب  كلذل  يجراخ  ببس  نودب  ىنبملا  ةملاس  ىلع  رثؤت  يتلاو 

ةماع ماكحأ   ٣-٥

دقعلا خسف  ةسداسلا : ةداملا 

ربع ررضتملا  فرطلا  لبق  نم  لخملا  فرطلا  راذنإ  متي  نأ  دعب  دقعلا ، اذه  نع  ةئشانلا  امهتامازتلإ  نم  يأب  رخلآا  فرطلا  لخأ  اذإ  دقعلا  خسف  ررضتملا  فرطلل  قحي   ١-٦
ءادأب هراذنإ  خيرات  نم  امًوي  رشع  ةسمخ  ( 15  ) للاخ هراذنإ  مت  يذلا  فرطلا  مزتلي  مل  اذإ  هل ، رقملا  قاقحتسلااب  رشع  ةسماخلا  ةداملا  يف  اهيلع  صوصنملا  لئاسولا 

.هببسب ئشانلا  ررضلا  ةلازإ  وأ  هتامازتلا ،
ملع خيرات  نم  اخًوسفم  ربتعي  دقعلا  اذه  نإف  بابسلأا  نم  ببس  يلأ  ةيفصت  وأ  ةيراجت ، ً ة  أشنم ناك  لاح  يف  ةسلافإ  وأ   ، ادًرف ناك  لاح  يف  رجأتسملا  راسعإ  لاح  يف   ٢-٦

.دقعلا ءاهنلإ  ةقباسلا  ةدملا  نع  هتاقحتسم  ىلع  لوصحلا  يف  رجؤملا  قحب  كلذ  لخي  لاو  برقأ  امهيأ  دقعلل  ةددجملا  وأ  ةيلصلأا  ةدملا  ءاهتنإ  وأ  كلذب  رجؤملا 

دقعلا ءاضقنا  ةعباسلا : ةداملا 

: ةيتلآا لاوحلأا  يف  ايًضقنم  دقعلا  اذه  دعي   ُ ١-٧
.دقعلا اذه  نم  ( 1  ) دنبلا يف  ةدراولا  دقعلا  ةدم  ءاهتنا   ١-١-٧

.ةدمتعملا ةيموكحلا  ةهجلا  هلوخت  نم  وا  يندملا  عافدلا  نم  ريرقت  بجومب  طوقسلل  ليآ  راقعلا  نأ  توبث   ٢-١-٧
.ةيراجيلإا تادحولا  مادختسا  رذعت  هنع  جتني  امم  ءانبلا ، ةمظنأ  ليدعت  ةيموكح  تارارق  تضتقا  اذإ   ٣-١-٧

.ةيراجيلإا تادحولا  مادختسا  رذعتي  ثيحب  هنم ، ءزج  وأ  راقعلا  كلمتب  ةلودلا  مايق   ٤-١-٧
.ةرهاقلا بابسلأا  دنع   ٥-١-٧

: يلي ام  ءاضقنلاا  اذه  نع  جتنيو   ٢-٧

.دقعلا اذه  نم  ( ١-١-٧  ) ةرقفلا يف  درو  ام  ادع  ام  دقعلا  ءاضقنا  بجوي  ام  ثودح  خيرات  نم  امًوي  نيثلاث  ( 30  ) للاخ ةيراجيلإا  تادحولا  ميلستب  رجأتسملا  موقي   ١-٢-٧
.ةيراجيلإا تادحولل  رجأتسملا  ءلاخإ  دنع  ةيقبتملا  ةدملل  ةعوفدملا  راجيلإا  ةميق  نم  ىقبت  ام  ةداعإب  رجؤملا  مزتلي   ٢-٢-٧

ةيراجيلإا تادحولا  ميلست  ةنماثلا : ةداملا 

ةيراجيلإا ةدحولا  تانايبو  ( ٨  ) دنبلا يف  ةدراولا  راقعلا  تانايب  عيمج  ءافيتساو  دقاعتلل  ةيمسرلا  تاءارجلإا  لامكإ  دعب  رجؤملا  نم  ةيراجيلإا  ةدحولا  رجأتسملا  ملتسي   َ ١-٨
.هلجأ نم  ةرجأتسملا  ضرغلل  اهب  عافتنلال  ةحلاص  نوكت  نأ  ىلع  راجيلإا  ةيادب  خيرات  نم  موي  ( 15  ) للاخ ملاتسلاا  جذومن  ىلع  عيقوتلاب  ( ٩  ) دنبلا يف  ةدراولا 

خسف رجؤملل  اهنيح  قحيف  رجأتسملا  لبق  نم  ملاتسلاا  جذومن  ىلع  عيقوتلاو  ةيراجيلإا  ةدحولا  ملاتسا  نود  ( ١-٨  ) ةرقفلا يف  ةدارولا  ميلستلا  ةدم  تضقنا  اذإ   ٢-٨
ُّد تعي   ُ لاو هلثمي  نموأ  رجؤملل  دقعلا ، ءاضقنا  وأ  خسف  وأ  هديدجت ، مدعو  راجيلإا  دقع  ةدم  ءاهتنا  دنع  ةيراجيلإا  ةدحولا  رجأتسملا  ملسي   ُ امك .نوبرعلا  عاجرإ  نود  دقعلا 

اغًلبم رجؤملل  عفدي  نأ  امًز  ــــ لم  ُ ناك قح ، نود  هدي  تحت  ةيراجيلإا  ةدحولا  رجأتسملا  ىقبأ  اذإف  رجؤملاو ، رجأتسملا  لبق  نم  ميلستلا  جذومن  عيقوت  قيرط  نع  لاإ  ميلستلاب 
.ةيموي ةرجأ  لایر  هردقو ) - ( 

ةداملا يف  ةدراولا  راطخلإا  لئاسو  ربع  هنع  بوني  نم  وأ  رجؤملا  راطخإب  رجأتسملا  موقي  ميلستلا  جذومن  ىلع  عيقوتلاو  هيراجيلإا  ةدحولا  ملاتساب  رجؤملا  رخأت  لاح  يف   ٣-٨
.راطخلاا خيرات  نم  موي  ( 30  ) للاخ دحاو  فرط  نم  عقوملا  ميلستلا  جذومن  يف  ةحضوملا  ةلاحلاو  خيراتلا  يف  ً لا  صاح ميلستلا  ربتعيو  رشع  ةسماخلا 

تافلاخلا ةيوست  فيلاكت  ةعساتلا : ةداملا 

ئشانلا ررضلا  ةلازإ  وأ  ةماعلا ، تامدخلا  فيراصم  وأ  ةنايصلا ، فيراصم  دادس  وأ  طاسقلأا  دادس  يف  نيفرطلا  نم  يأ  ةلطامم  نع  ةئشانلا  باعتلأاو  فيراصملا  عيمج 
.اهعفدب لطامملا  فرطلا  دهعتيو  ةيلصلأا ، هتامازتلإ  نم  اءزج  ربتعت  هببسب ،

دقعلا نايرس  ةرشاعلا : ةداملا 

.دقعلا اذهب  فارطلاا  تامازتلإ  نم  ةثلاثلا  ةداملا  هيلع  تصن  ام  قفو  هديدجت  متيو  نيفرطلل ، امزلم  نوكيو  هعيقوت ، خيرات  نم  دقعلا  اذه  يرسي   ١-١٠
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.هيف ةدراولا  ماكحلأا  عم  ضراعتي  امبو لا  هماكحأ  يقاب  نايرس  ىلع  دقعلا  اذه  داوم  وأ  دونب  دحأب  فارطلاا  دحأ  مازتلا  مدع  رثوي  ٢-١٠ لا 
دونب نم  دنب  يلأ  لايدعت  دعي   ُ كلذ لا نإف  اهذيفنت  يف  هرخأت  وأ  هتامازتلإ  دحلأ  رخلآا  فرطلا  ذيفنت  نع  بابسلأا  نم  ببس  يلأ  دقعلا  يفرط  دحأ  يضاغت  لاح  يف   ٣-١٠

.تامازتللإا كلتب  رخلآا  فرطلا  ةبلاطم  يف  قحلا  دقعلا  يفرط  لاكل  ىقبيو  هنع  توكسملا  هقح  نع  لازانت  وأ  دقعلا  اذه 

ءلاخلإا ةرشع : ةيداحلا  ةداملا 

: ةيلاتلا تلااحلا  يف  رجؤملا  نم  بلطب  دقعلا  ةياهن  لبق  ةيراجيلإا  تادحولا  ءلاخإ  متي   ١-١١
مل ام  عفدلاب ، رشع  ةسماخلا  ةداملا  يف  ةدراولا  راطخلإا  لئاسو  ربع  رجؤملا  راعشإ  خيرات  نم  امًوي  ( 30  ) ةدمل هنم  ءزج  وأ  راجيلإا  ةميق  عفد  يف  رجأتسملا  رخأت  اذإ   ١-١-١١

(. راجيلاا تامدخل  ةينورتكللاا  ةكبشلا  قيرط  نع  متي  يباتكلا  قافتلاا   ) .ايًباتك كلذ  فلاخ  ىلع  نافرطلا  قفتي 
، كلذ هل  قحي  ناك لا  اذإ  يئزج ، وأ  يلك  لكشب  ً ء  اوس ليبقتلا )  ) ريغلل دقعلا  نع  لزانتلاب  ماق  وأ  نطابلا  نم  اهنم  ءزج  وأ  ةيراجيلإا  تادحولا  ريجأتب  رجأتسملا  ماق  اذإ   ٢-١-١١

.دقعلا اذه  نم  ( 11  ) مقر دنبلا  يف  درو  ام  بسحب 
ثودح يف  ببست  اذإ  وأ  ةيلصلأا ، هتلاح  ىلإ  هتداعا  هعم  نكمي  ٍ و لا  حن يأ  ىلع  رطخلل  ةيراجيلإا  ةدحولا  وأ  راقعلا  ةملاس  ضرعت  تارييغت  ءارجإب  رجأتسملا  ماق  اذإ   ٣-١-١١

.ررضلا اذه  يف  ببستلاب  نيرخلآل  حمس  اذإ  وأ  ةحيحصلا ، ةيطايتحلاا  ريبادتلا  ذاختا  يف  ميسجلا  هلامهإ  ببسب  وأ  ادًمع ، ررض 
ةمظنلأاو حئاوللا  فلاخي  وحن  ىلع  ةيراجيلإا  ةدحولا  مدختسا  اذإ  وأ  هلجأ  نم  اهريجأت  مت  يذلا  ضرغلا  فلاخت  ضارغأ  يف  ةيراجيلإا  ةدحولا  رجأتسملا  مدختسا  اذإ   ٤-١-١١

.ةيدوعسلا ةيبرعلا  ةكلمملا  يف  ةقبطملا 
.طورشلا وأ  تامازتللإا  كلت  ةاعارمب  هل  رجؤملا  راعشإ  خيرات  نم  امًوي  ( 30  ) دعب دقعلا  اذه  يف  داوم  وأ  دونب  يف  ةدراولا  هتامازتلإ  يف  رجأتسملا  لخأ  اذإ   ٥-١-١١

بواجتلا مدعل  ءلاخلإا  ةرشع : ةيناثلا  ةداملا 

دقعلا خسف  مت  لاح  يف  رجأتسملا  باسح  ىلع  دقعلا  فارطلأ  كلذب  ريرقت  لاسراو  اهتيوتحم  درجو  ةيراجيلإا  ةدحولا  ءلاخإب  موقيل  ثلاث ( فرط   ( ديدحت ىلع  نافرطلا  قفتي 
( ثلاثلا فرطلا   ) لمعل ةمظنملا  حئاوللاو  ةمظنلأاب  مازتللإا  عم  ةرجؤملا  نيعلا  ءلاخا  يف  رجأتسملا  بواجت  مدعو  نيفرطلا  نيب 

تاعزانملا ةيوست  ةرشع : ةثلاثلا  ةداملا 

قيرط نع  وأ  عازنلا  ءوشن  نم  امًوي  ( 15  ) للاخ ةيدولا  قرطلاب  هلح  نيفرطللف  هدونب ، نم  دنب  يأ  وأ  دقعلا ، اذه  ذيفنت  وأ  ريسفت ، لوح  نيفرطلا  نيب  عازن  ثودح  ةلاح  يف 
.ةيدوعسلا ةيبرعلا  ةكلمملا  يف  ةدمتعم  ةهج 

نامضلا ةرشع : ةعبارلا  ةداملا 

اهثدحأ دق  تايفلت  وأ  رارضأ  يأ  كانه  نوكي  لاأ  طرشب  ةيراجيلإا  ةدحولا  ءلاخإ  دعب  دقعلا  اذه  نم  ( 12  ) مقر دنبلا  يف  دراولا  نامضلا  غلبم  ةداعإب  رجؤملا  مزتلي   ١-١٤
تلااحلا هذه  يفو  راجيلإا ، وأ  ةماعلا  تامدخلا  صخت  رجأتسملا  ىلع  ةقحتسم  غلابم  يأ  وأ  اهدادس  متي  مل  ةرخأتم  ريتاوف  دوجو  مدع  كلذكو  ةيراجيلإا  ةدحولاب  رجأتسملا 

.رجأتسملل دجو  نإ  يقابلا  دريوُ  عوفدملا  نامضلا  غلبم  نم  تايفلتلا  حلاصإ  ةفلكت  وأ  ةماعلا  تامدخلا  وأ  راجيلإا  وأ  ريتاوفلا  ةميق  مصخ  متي 
يأ مصخ  هل  قحي  امك لا  ( ١٢) مقر دنبلا  يف  دراولاو  عوفدملا  نامضلا  نم  غلبم  يأ  مصخ  لبق  اهيعدي  يتلا  رارضلأا  وأ  تاقحتسملا  تابثا  ءبع  رجؤملا  ىلع  ىقبي   ٢-١٤

نامضلا غلبم  لماك  ةداعإ  هيلع  ناك  لااو  .ةيراجيلإا  ةدحولا  ءلاخإ  خيرات  نم  لمع  امًوي  ( 30  ) نع ديزت  ةدم لا  للاخ  كلذب  ايًطخ  رجأتسملا  راطخإ  دعب  لاإ  نامضلا  نم  غلبم 
.ةدملا سفن  للاخ 

تلاسارملاو يمسرلا  ناونعلا  ةرشع : ةسماخلا  ةداملا 

ربتعتو ةيبرعلا ، ةغللاب  نوكت  ةيئاضقلا  وأ  ةيموكحلا  تاهجلل  وأ  رخلآل  نيفرطلا  دحأ  اههجوي  يتلا  تاغيلبتلاو  تانايبلاو  تابتاكملاو  تاراطخلإاو  تلاسارملاو  نيوانعلا  عيمج 
ينورتكللاا ديربلا  وأ  سكافلا  وأ  زاتمملا  وأ  لجسملا  ديربلاب  وأ  ينطولا  ناونعلا  ىلع  وأ  راجيلاا  تامدخل  ةينورتكللاا  ةكبشلا  قيرط  نع  اهلاسرإ  مت  اذإ  ةملسملا  مكح  يف 

ةليسو يأب  وأ  دقعلا ، ةجابيد  يف  همسا  نيرق  حضوملا  ناونعلا  ىلع  ملاتسا  لاصيإ  لباقم  ديلاب  ميلستلا  قيرط  نع  وأ  فتاهلا ، ربع  ةيصنلا  لئاسرلا  قيرط  نع  كلذ  مت  وأ 
.ةربتعم ةيماظن 

دقعلا خسن  ةرشع : ةسداسلا  ةداملا 

لمعلل ايًنورتكلإ  هتخسن  فرط  لك  ملست  دقو  دقعلا ، يفرط  نم  ايًنورتكلإ  ةعقومو  رجأتسملاو ، رجؤملاو  طيسولا  نم  لكل  ةقباطتم  ةينورتكلإ  ةخسنك  دقعلا  اذه  ررح  ُ
تامولعملاب ةصتخملا  تاهجلاو  فينصتلا ، تلااكوو  ةقلاعلا ، تاذ  تاهجلاو  ةيموكحلا  تاهجلا  عم  لاا  دقعلا  اذه  تانايب  لدابت  ناكسلإا  ةرازول  قحي  لاو  اهبجومب ،

.ةينامتئلاا

ةَّيفاضإ طورش  ةرشع  ةعباسلا  ةداملا 

 . نيفرطلا لبق  نم  هيلع  قفتملاو  ىنبملا  ريوطت  لامكلأ  خيرات 2024/08/01 م  ىلا  خيرات 2023/08/01م  نم  ادبت  ةيناجم  هنس  رجأتسملا  حنم  مت  - 1  - ١

7



Appendix قحلملا

: دقعلا اذه  يف  ةدراولا  لوقحلا  ضعب  نم  دوصقملا  يلاَّتلا  لودجلا  حضوي 

دنبلامقر لقحلا حيضوتلا

: يلي ام  دحأ  راجيلإا  دقع  عون  نوكي 
.ديدج . ١
دَّدجمُ . ٢

دقعلا عون  ١

.نيفرَّطلا لاك  نم  راجيلإا  دقع  قيثوت  خيرات  لقحلا  اذه  حضوي  دقعلا ماربإ  خيرات  ١

 . نيفرط لا َّ لاك  نم  راجيلإا  دقع  قيثوت  خيرات  لقحلا  اذه  حضوي  دقعلا ماربإ  خيرات  ١

.ةيراجيلإا ةدحولا  للاغتساو  راجيلإل  ةيلعفلا  ةيادبلا  خيرات  وه  راجيلإا ةيادب  خيرات  ١

.هققحتب لاا  ايًراس  دقعلا  ربتعي  لاو  دقعلا  ليعفت  متي  هققحتب  يذلاو  نيفرطلا  ةيلع  قفتملا  طرشلا  وهو  دقاعتلا هيلع  قلعملا  طرشلا  ١

.ةكرش وأ  ةسس ،  ّ ؤم وأ  اد ،  ً رف رج   ّ ؤملا نوكي  دق  رج  ّ ؤملا ٢

: ةيلاتلا تلااحلا  ىدحإ  هل  درف  وه  رج   ّ ؤملا
.هسفنب  لاثمم  نوكي  نأ  ام  إ َّ . ١

.ةيعرش ةلاكو  بجومب  ً لا  يكو نوكي  نأ  ام  َّ إو  . ٢
.ةيراجتلا ةأشنملا  نع  يماظنلا  لثمملا  نوكي  نأ  ام  َّ إو  . ٣

رج  ّ ؤملا ٢

: نوكت نأ  امإ  ةيوهلا 
.دارفلأا  نع  ةيتوبث  ةقاطب  . ١

.ةيراجتلا تآشنملا  نع  يراجت  لجس  . ٢
ةيوهلا عون  ٢

.ةكرش وأ  ةسس ،  ّ ؤم وأ  اد ،  ً رف رجأتسملا  نوكي  دق  رجأتسملا ٣

: ةيلاتلا تلااحلا  ىدحإ  هل  درف  وه  رجأتسملا  لثمم 
هسفنب .( لثمم  رجأتسملا  َّن  ىنعمب أ   ( هسفن رجأتسملا  نوكي  نأ  ام  َّ إ  . ١

.ةأشنملا  بحاص  . ٢
.ةأشنملا  نع  لثمملا  . ٣

رجأتسملا لثمم  ُ ٣

ةيدوعسلا  ةيبرعلا  ةكلمملا  يف  اهب  دتعي  دارفلأا  نع  ةيتوبث  ةقاطب  يأ  . ١
.ةيراجتلا  تآشنملا  نع  يراجت  لجس  . ٢

.ىرخأ  . ٣
ةيوهلا عون  ٣

هيراجيلإا تادحولا  ىلع  يوتحي  يذلا  ىنبملا  وهو  راقعلا ٦

: يلي ام  دحأ  راقعلا  ءانب  عون  نوكي 
.جرب  . ١

.عمجم  . ٢
.يراجت  عمجم  . ٣

.ةرامع  . ٤
هلف . ٥

راقعلا ءانب  عون  ٦

يلي : ام  دحأ  راقعلا  مادختسا  عون  نوكي 
.يراجت  . ١

.ينكس  يراجت  . ٢
راقعلا مادختسا  عون  ٦

يلي : ام  دحأ  ةيراجيلإا  ةدحولا  عون  نوكي 
.ضرعم  . ١

.عدوتسم  . ٢
.كشك  . ٣

.لحم  . ٤
.ةرامع  . ٥

.جرب  . ٦
.ةقش  . ٧

.رود  . ٨
.ةلف  . ۹

.ىرخأ . ١٠

ةدحولا عون  ٧
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.رجأتسملل ةيراجيلإا  ةدحولاب  ةصاخلا  ةحوللا  ضرعل  ةينلاعلاا  ةحاسملا  يه  ةحوللاب ةصاخ  تافصاوم  ٧

 . راجيإ ىدل  لجسملا  ةيراجيلإا  ةدحولا  مقر  لقحلا  اذه  حضوي  ةدحولا مقر  ۹

 . تاونسلاب ةيراجيلإا  ةدحولل  يريدقتلا  رمعلا  لقحلا  اذه  حضوي  ةدحولا رمع  ٧

دقعل ةيلامجلإا  ةميقلا  نمض  ةرجلأا  هذه  لخدت  .تدجو لا  نإ  ةبترّتملا  يعسلا  ةرجأ  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا يعس لا َّ ةرجأ  ١٠

ةميقلا نمض  غلبملا  هذه  لخدي  .دجو لا  نإ  رجأتسملا ، ىلع  بترّتملا  نامضلا  غلبم  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  نامض َّ لا  غلبم  ١٠

نمض غلبملا  هذه  لخدي  .دجو لا  نإ  رجأتسملا ، ىلع  بترّتملا  تافلاخملا  ةلازإ  غلبم  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  ةميقلا  تافلخملا ةلازإ  غلبم  ١٠

نمض غلبملا  هذه  لخدي  .دجو لا  نإ  رجأتسملا ، ىلع  بترّتملا  يسدنهلا  فارشلإا  غلبم  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  ةميقلا  يسدنه فارشإ  غلبم  ١٠

.ةيلع قفتملا  طاشنلا  بسح  ايراجت  اهللاغتسلا  ةيراجيلإا  ةدحولا  زيهجتل  رجأتسملا  لبق  نم  عوفدملا  غلبملا  وهو  ةيراجيلإا ةدحولا  زيهجت  غلبم  ١٠

ةميقلا نمض  غلبملا  هذه  لخديو  .دجو  نإ  رجأتسملا ، ىلع  بترّتملا  نوبرعلا  غلبم  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا دقعل  ةيلامجلإا  نوبرعلا غلبم  ١٠

اًيّنمض ةرجلأا  هذه  دادس  متيو  .تدجو  نإ  رجأتسملا ، ىلع  ةبترّتملا  ةيونسلا  ءابرهكلا  ةرجأ  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا تاعفد  عم  ءابرهكلل ةيونسلا  ةرجلأا  ١٠

عم اًيّنمض  ةرجلأا  هذه  دادس  متيو  .تدجو  نإ  رجأتسملا ، ىلع  ةبترّتملا  ةيرهشلا  زاغلا  ةرجأ  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا تاعفد  زاغلل ةيونسلا  ةرجلأا  ١٠

اًيّنمض ةرجلأا  هذه  دادس  متيو  .تدجو  نإ  رجأتسملا ، ىلع  ةبترّتملا  ةيونسلا  هايملا  ةرجأ  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا تاعفد  عم 

هايملل و ةيونسلا  ةرجلأا 
يحصلا فرصلا  ١٠

اًيّنمض ةرجلأا  هذه  دادس  متيو  .تدجو  نإ  رجأتسملا ، ىلع  ةبترّتملا  ةماعلا  تامدخلا  ةرجأ  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا تاعفد  عم 

تامدخلل ةيونسلا  ةرجلأا 
ةماعلا ١٠

.رجأتسملاو  رج   ّ ؤملا نيب  اهيلع  قفتملا  ةيونسلا  راجيلإا  ةميق  لقحلا  اذه  حضوي 
.ةفاظنلا  . ١

.ليغشتلا  . ٢
.ةسارحلاو  نملأا  . ٣

.قيوستلا  . ٤
.ةنايصلا  . ٥

.فقاوملا  . ٦
.ةيرادلإا  موسرلا  . ٧

.ىرخأ . ٨

ةماعلا تامدخلا  ١٠

يلي : ام  ىدحإ  نوكتو  تاعفدلا ، ديدستل  ةيرودلا  ةرتفلا  لقحلا  اذه  حضوي 
.يرهش  . ١

.يونس  عبر  . ٢
.يونس  فصن  . ٣

.يونس . ٤

راجيلإا دادس  ةرود  ١٠

راجيلإادادس ةرود  بسحب  راجيلإا  دقع  نايرس  ةرتف  للاخ  اهدادس  بجاولا  تاعفدلا  ددع  لقحلا  اذه  حضوي 
.ةراتخملا راجيلإا تاعفد  ددع  ١٠

.اهدادس بجاولا  ىلولأا  راجيلإا  ةعفد  رادقم  لقحلا  اذه  حضوي  ىلولأا راجيلإا  ةعفد  ١٠

يلي  ام  نَّمضتتو  راجيلإا ، دقع  نايرس  ةرتف  للاخ  اهدادس  بجاولا  ةَّيلاملا  ةميقلا  يلامجإ  لقحلا  اذه  حضوي 
.راجيلإا  ةَّدم  يف  ةبورضم  راجيلإل ، ةيونَّسلا  ةميقلا  . ١

.راجيلإا  ةَّدم  يف  ةبورضم  تدجو ، نإ  ءابرهكلل ، ةيونَّسلا  ةرجلأا  . ٢
.راجيلإا  ةَّدم  يف  ةبورضم  تدجو ، نإ  هايملل ، ةيونَّسلا  ةرجلأا  . ٣

.راجيلإا  ةَّدم  يف  ةبورضم  تدجو ، نإ  زاغلل ، ةيونَّسلا  ةرجلأا  . ٤
.راجيلإا ةَّدم  يف  ةبورضم  تدجو ، نإ  فقاوملل ، ةيونَّسلا  ةرجلأا  . ٥

دقعلا ةميق  يلامجإ  ١٠

ميدقتل اهلبق  نم  ةدمتعملاو  ةيموكحلا  تاهجلا  اهعم  دقاعتت  يتلا  ةصاخلا  تاهجلا  وا  ةيموكحلا  تاهجلا  يهو 
.ةينفلا ريراقتلا  ةصتخملا تاهجلا  ١٢

دنبلامقر لقحلا حيضوتلا
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.ىلولأا راجيلإا  ةعفد  خيرات  نم  بسحت  موي  يه 365  ةيراجيلإا ةنسلا  ١٢

.ةكرش ةيدرف ،  ةسسؤم  ةيراجت ةأشنم  ١٣

دنبلامقر لقحلا حيضوتلا
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مسودة تقرير تقييم عقاري

(عظم ) مقر إداري مبنى 
الغرفة التجارية الصناعية

بمحافظة بيشة    233575: رقم التقريـــــــر 
م2023/12/18:   تاريخ التقريــــــر 
:رمز إيداع التقرير 



المقدمة

الموقرونالغرفة التجارية والصناعية بمحافظة بيشة/ السادة 

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته،

تكليفكم لناا لتقيايم نتقدم لكم بخالص الشكر والتقدير على اختياركم لنا ومنحنا ثقتكم الغالية وبناء علىشركة النخبة للتقييم العقاري نحن 

:العقار التابع لكم وبياناته كالتالي 
الحيالمدينة²م/ المساحة رقم الصكنوع العقار

جنوب المدينةبيشة372805007873,350مبنى مقر إداري

بتقييموالاستشاراتالعقاريالتقييممجالفيعام15الاتقاربوخبرةعاليةومهنيةبكفاءةيتمتعالذيالعملفريقخلالمنقمنافقد
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المتبعة

لوب تقدير قيمة الأرض بأس•
القيمة المتبقية

ـــــار • ـــــة العق ـــــدير قيم تق
بأسلوب التكلفة

ارللعقالقيمة النهائية •
رالقيمة الإيجارية للعقا•

الملاحق

32

ــبة• ــار بالنس ــع العق موق
لمحافظة بيشة

ــبة• ــار بالنس ــع العق موق
للح 

مستندات الملكية•
مستندات العقار•
صور العقار•
المشـــــاركم بأعمـــــال •

التقييم
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4

1مقدمة التقرير



الملخص التنفيذي
سردي مطولنوع التقرير

الغرفة التجارية الصناعية بمحافظة بيشةأسم العميل
الغرفة التجارية الصناعية بمحافظة بيشةمستخدم التقرير

لم يتم إفادتنا بأي مستخدمين أخرين من قبل العميلمستخدمون آخرون
السوقيةتقدير القيمة الغرض من التقييم

(عظم ) مبنى مقر إداري العقار موضع التقييم
(.الملك سعود ) شارع /على طريق( جنوب المدينة ) بحي ( بيشة  ) يقع العقار في مدينة عنوان العقار

37280500787رقم صك الملكية
ها 1440/01/17تاريخ الصك
ملكية مخصصةنوع الملكية

لا توجد أية قيود بناء على المستندات المقدمة من قبل العميلالقيود
عقارات الدولة لصالح الغرفة التجارية الصناعية بمحافظة بيشةأسم المالك
²م²3,350م/ مساحة الأرض

²م²4,700.00م/ مسطحات البناء 
أدوار8عدد الأدوار

م2022معايير التقييم الدولية معايير التقييم
القيمة السوقيةأساس القيمة
الاستخدام الحاليفرضية القيمة
مة الأرضلتقدير قي( طريقة المقارنات ) وأسلوب السوق ( طريقة التكلفة والإحلال ) أسلوب التكلفة أسلوب التقييم
الريال السعوديعملة التقييم

ريال سعودي6,000,000.00قيمة العقار النهائية
ريال سعودي342,000.00القيمة الإيجارية للعقار

م2023/11/14تاريخ التقييم
م2023/11/13تاريخ المعاينة

5.يوم من تاريخ التقرير 90مدة صلاحية التقرير



نطاق العمل

الشروط المرجعية 1.1

واللوائحالممارسةودليل,(IVSC)الدوليةالتقييممعاييرمجلسعنم2022عامالصادرةالدوليةالتقييملمعاييروفقًاالتقريرهذاإعدادتم
.(تقييم)المعتمدينللمقيممالسعوديةالهيئةعنالصادرة

.العميلقبلمنالمقدمةالتعليماتعلىبناءالتقريرإعدادتم

وفحصعاينةمبعدوذلكالمعتمدينللمقيممالسعوديةللهيئةالتابعمالمعتمدينالمقيمممنفريقبواسطةالتقريرهذاإعدادتم
هذامنالغرضمعلتتناسب,التقييممحلالعقارقيمةعنعادلرأيلتكوينوتحليلهاوالمعلوماتالبياناتوجمعالتقييممحلالعقار

.التقييم

.فقطمعلوماتمنفيهوماوردالتقريرهذاعلىالعقاريللتقييمالنخبةشركةمسؤوليةتقتصر

أغراضلأيدمتستخأنينبغ ولاالتقييممحلالعقارتخصقيمه منهأجزاءقيماوالنهائيةالقيمةسواءالتقريرف ذكرهاتمقيمةأي
.التقييممنالغرضأومكانهأوالعقارطبيعةتغييرحالف للتغييرعرضةإنهاحيث,أخرى

بفحصالشركةيتقومولم,التقريرهذاف وجودهحالفنيهسلبياتأوعيوبأيتوضيحوسيتمظاهرياً العقارمعاينةف الشركةدورأقتصر
.ظاهرهالغيرالعيوببحثأوإنشائياً العقار

العقار محل التقييم 1.2

.طوابق8منمكون(سعودالملك)طريقعلى(المدينةجنوب)بح (بيشة)بمحافظةإداريمقرمبنى:عنعبارةالتقييممحلالعقار
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نطاق العمل

الغرض من التقييم 1.4

.العقاريةللملكية(السوقيةالقيمةتقدير)هوالتقييممنالغرضفإنالعميلإفادةعلىبناء

أساس القيمة 1.5

.(السوقيةالقيمة)هوالتقييمعمليةف والمعتمدالمناسبالقيمةأساسفإن1.4الفقرةف المذكورالغرضحسب

والالتزاماتةالتقييديوالشروطالأعباءجميعمنخالالعقارأنأساسعلىللعقار،الحاليةالسوقيةالقيمةإيجادعلىالتقييمأساسيعتمد
من(30الفقرة)104المعيارف تقديمهتمالذيالمفهومهوالسوقيةالقيمةعنالتقريرهذاف المتبعالمفهومفانوعليه.القانونية

.الدوليةالتقييممعايير

ف راغبوبائعبراغمشتربمالتقييمتاريخف الالتزاماتأوالأصولمبادلةأساسهعلىينبغ الذيالمقدرالمبلغه "السوقيةالقيمة"
.إجبارأوقسردونوحكمةبمعرفةالأطرا منطر كليتصر حيثمناسبتسويقبعدمحايدأساسعلىمعاملةإطار

تاريخ التقييم 1.6

م2023/12/17تاريخ استخلاص القيمةم2023/12/05تاريخ المعاينة
م2023/12/18تاريخ التقريرم2023/12/17تاريخ التقييم

نطاق التقييم 1.7

,العقارفحصتمحيثالدولية،التقييممعاييرمعبالتوافقالمقصودللغرضوفقاالتقريرلإعدادوالتحليلالبحثعلىاشتملالتقييمنطاق
.التقريرهذالإعداداللازمةالبياناتكافةعلىالحصولوتم،العقارمعاينةيومعليهوالوقو 
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نطاق العمل

طبيعة ومصدر المعلومات 1.8

الاقتصاديةووالسوقيةالبلديةالبياناتأنكما,للعقارالمرفق(الملكيةصك)ف الموجودةالمعلوماتعلىالتقريرهذاإعدادف الاعتمادتم
.مختلفةمعتمدهمصادرإلىاستناداه التقريرهذاضمنالمقدمة

الافتراضات والظروف الاستثنائية 1.9

ئياً،وي على أي مواد خطرة بيلم يتوفر لفريق التقييم إمكانية تقييم الموقع البيئي وعلى هذا نفترض استثنائيا أن العقار موضوع التقييم لا يحت

ية التقييم ف  ظـل حيث تم الاعتماد على أسلوب التكلفة كأسلوب رئيسي ف  عمل( طريقة التكلفة والإحلال )تم الاعتماد على أسلوب التكلفة 
.عدم التمكن من استخدام أسلوب السوق لعدم وجود مبيعات لعقارات مشابهة 

.اعتبار العقار محل التقييم ذا ملكية تامة وليس عليه أي التزامات 

لـم تقـم تم الاستدلال على حالة العقار محل التقييم من معلومات صك العقار محل التقييم الذي تم اسـتلام صـورة منـه مـن قبـل العميـل ، و
. بالعمل على التأكد من سلامة هذا الصك( المُقيم ) شركة النخبة 

.تم الاستدلال على موقع العقار محل التقييم عن طريق المستندات المرسلة من قبل العميل 

.لا تتحمل مسؤولية أي تعديات على حدود العقار محل التقييم ( المُقيم ) شركة النخبة للتقييم العقاري 

8 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 



9هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

نطاق العمل

الملكية الفكرية وإعادة النشر 1.11

لأيلالأحوامنحالأيعلىإليهالإشارةأومنهالاقتباسأوتداوله،أونشره،أواستخدامه،يجوزولاأجلهمنأعدالذيللغرضمعدالتقريرهذا
تيجةنطر أييتكبدهاخسارةأيعنمسؤوليةأيالمقيمأوالشركةتتحمللاعليهوبناء,التقريرهذامن1.8البندف ذكرماخلا أخرغرض

ف مإليهالمشاربخلا أخرطر إلىالتقريرهذاتقديميجوزلاكما,البندهذاأحكاممنجاءمايخالفنحوعلىالتقييمتقريراستخدام
.الشركةمنموافقةدونالتنفيذيالملخص

السرية وحفظ المعلومات 1.12

المعلوماتاستخداميتمولن,العميلقبلمنالمقدمةوالمستنداتالمعلوماتكافةوسريةبحفظالعقاريللتقييمالنخبةشركةتلتزم
.بصاحبهاخاصملكه العميلمنالمستلمةوالوثائقالمعلوماتهذهوتعد,التقريرهذاغيرف بالعميلالخاصة

(الاستقلالية ) التضارب في المصالح  1.13

المشاركةاتوالعقارالأطرا معمصالحتضاربيوجدلاكما,بالعقارخاصاهتمامأيلدينايوجدلابأنهالعقاريللتقييمالنخبةشركةنحننقر
.القريبالمستقبلف حتىأوالحاليالوقتف سواء

عملة التقييم 1.10

.ذلكخلا صريحاً يذكرمالم,السعوديبالرياله التقريرف ذكرهاالواردالقيمجميع
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تحليل السوق 
2ومؤشرات القطاع

10
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أداء قطاع التجزئة في المملكة العربية السعودية
معدلاتوتشير,%5.4بنسبةم2022عاممنالرابعالربعخلالالحقيق الإجماليالمحليالناتجارتفع(GASTAT)للإحصاءالعامةللهيئةوفقاً -

,المملكةف سنويأساسعلى%12بنسبةنمواً سجلتالأعمالوخدماتالماليةالخدماتقطاعأنإلىإيكونوميكسأكسفوردمنالتوظيف
(( Deloitte.والسياح العقاريالاستثمارقطاعف الاستثمارزيادةعلىسينعكسبدورهوالذي

ريالمليار661.1إلىالسعوديةف التجزئةتجارةسوقحجمارتفاعالقطاعات،وتحليلالدراساتف المتخصصة«وورلدج »شركةتوقعت -
.%18.24بنسبةالماضيةالسنواتخلالالإلكترونيةالتجارةلقيمةمطردنموعنوكشفت,م2026عامبحلول(دولارمليار176.5)

(الأوسطالشرقصحيفة)

مطورأكبر،«سينوم »تسوقمراكزتضيفأنالمرتقبومن،«وجدةالرياضف خصوصاً المملكة،أنحاءمختلفف نمواً يشهدالتجزئةقطاع-
التنفيذ،قيدجديدةتطويرمشاريع7معللتأجير،القابلةالإجماليةالمساحةمنمربعمترألف728السعودية،ف التجاريةللمجمعاتومشغل

.الخبروجوهرةجدةوجوهرةالرياضجوهرة:ه جديدة،رئيسيةمشاريعثلاثةفيهابما

للمأكولاتمنفذ100وبالتجزئة،بيعوحدة700نحواكتمالهعندسيضمالذي،«الفطيمماجد»لمجموعةالتابع،«السعوديةمول»ذلكإلىيضا 
التسليةلوجهات²م29,700وفندقية،غرفة2,000وسكنية،وحدة1,800والمكتبية،المساحاتمنمربعمترألف182ووالمشروبات،

.والترفيه

أحديصبحأنالمتوقعومن،«القابضةشمول»شركةقبلمنمربعمترمليون1,8مساحةعلىيقامالذيبالرياض،«الأفنيوز»مشروعوهناك
(الاقتصادية CNN).²مألف400للتأجيرقابلةإجماليةبمساحةالأوسطالشرقمنطقةف التجاريةالمجمعاتأكبر
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كافةلالسعوديةالعربيةبالمملكةالعقاريةالصفقاتبحركةبيان
.التقريرهذاإعدادتاريخحتىالعقاراتنواعأ

مملكةالفيالعقاريةالصفقاتتفاصيلالبيانيوالرسمالجدوليعرض
بعددللاسترشادوذلكالعقاريةالبورصةمؤشرحسبالسعوديةالعربية

هذاإعدادتاريخوحتىم2015منالفترةخلالالرئيسيةالمؤشراتمن
صفقاتالجميعتمثلالجدولفيالتاليةالبياناتأنإلىونشير،التقرير

أربعةالجدوليوضحكما،المذكورةالفترةخلالتمتالتيالعقارية
: كالتاليرئيسيةمؤشرات

.الفترةخلالتمتالتيالصفقاتعددبيان.1
.المربعبالمترعامكلخلالالمباعةالكليةالمساحة.2
.السعوديبالريالالإجماليالصفقاتحجم.3
.السعوديبالريالالمترسعرمتوسط.4

متوسط سعر المترحجم المبيعاتالمساحة المباعةعدد الصفقات
2015297,632.001,529,568,567.00 362,315,465,206.00  236.87               

2016222,384.001,385,132,720.00 269,683,011,216.00  194.70               

2017235,541.001,059,927,013.00 226,302,280,583.00  213.51               

2018221,463.00973,142,521.00    166,222,750,789.00  170.81               

2019358,576.00995,416,736.00    299,340,104,038.00  300.72               

2020378,740.001,683,809,038.00 268,127,302,724.00  159.24               

2021423,170.006,102,672,849.00 419,631,292,097.00  68.76                  

2022326,608.001,473,032,556.00 328,689,710,490.00  223.14               

2023206,199.00995,971,432.00    221,193,559,194.00  222.09               

مؤشر البورصة العقارية: المصدر 

أداء الصفقات العقارية في المملكة العربية السعودية
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أداء الصفقات العقارية في محافظة بيشة

ات نواع العقارأبيان بحركة الصفقات العقارية بمحافظة بيشة لكافة 
.م 2023/11/31حتى 

يشةبلمحافظةالعقاريةالصفقاتتفاصيلالبيانيوالرسمالجدوليعرض
لالخالرئيسيةالمؤشراتمنبعددللاسترشادوذلكالعدلوزارةمؤشرحسب

فيالتاليةالبياناتأنإلىونشير،م2023/11/31وحتىم2020منالفترة
،المذكورةالفترةخلالتمتالتيالعقاريةالصفقاتجميعتمثلالجدول

: كالتاليرئيسيةمؤشراتخمسةالجدوليوضحكما
.الفترةخلالتمتالتيالصفقاتعددبيان.1
.الفترةخلالالمباعةالعقاراتبعددبيان.2
.المربعبالمترعامكلخلالالمباعةالكليةالمساحة.3
.السعوديبالريالالإجماليالصفقاتحجم.4
.السعوديبالريالالمترسعرمتوسط.5

مؤشر وزارة العدل: المصدر 

متوسط سعر المترحجم المبيعاتمساحة العقاراتعدد العقاراتعدد الصفقاتاجمالي
20202,661.00         2,671.00     5,417,841.00      468,721,550.00  86.51                        
20211,459.00         1,459.00     5,175,728.00      183,333,185.00  35.42                        
2022853.00             853.00         2,478,653.00      163,644,052.00  66.02                        
2023597.00             599.00         2,064,778.00      130,732,967.00  63.32                        

محافظة بيشة
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إحصاءات عامة عن حركة الصفقات العقارية



3بيانات العقار



:كالتاليتفاصيلهاأرضقطعةعنعبارةه 

وصف العقار والمنطقة المحيطة

وصف قطعة الأرض 3.1

16

طريقعلىالرئيسيةالواجهةالشكلمستطيلةشبهالأرضقطعة
.الفياضبنعكرمة

:التاليالنحوعلىتوضيحهايمكنوالحدودالأبعاد

²م/ المساحة رقم القطعةرقم المخطط
81183,350

الطولالوصفالحد
م51م/17مرفق رقم شمالاا 
م50م10ممر مشاة بعرض جنوباا 
م62م 20مواقف يليها سارع بعرض شرقاا 
م72م/19مرفق رقم غرباا 



وصف العقار والمنطقة المحيطة

وصف المبنى 3.2

1

17

مدينةالجنوببح بيشةبمحافظةالمبنىيقع
:عنعبارةوهو

بمساحةأدوار8منيتكونإداريمقرمبنى
.(²م4,700.00)تقريبيةبناءمسطحات

:كالتاليالتفصيليالمبنىوصف

وصف المبنى التفصيلي
تقريبياا /إجمالي مسطحات البناءالدور

²م1,200الأرضي
²م1,100الأول
²م800الثاني

للدور الواحد²م320.47الأدوار الخمس الأخرى
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وصف العقار والمنطقة المحيطة

المنطقة المحيطة 3.2

جنوببح ،بيشةمحافظةشرقف العقاريقع
أنكما،سعودالملكطريقشرق,المدينة
الحيويةالمناطقأهممنبالقربيقعالموقع

:مثلوالترفيهيةوالخدمية

.كم(2.5)بيشةمحافظة

.كم(6)بيشةجامعة

.كم(1.5)بيشةبلدية

.كم(7.5)اللهعبدالملكمستشفى

.كم(15)والأطفالالولادةمستشفى

.كم(6)مولروشنمجمع

العامالنقلمواقعأهمعنالعقاريبعدكما
:كالتالي

.كم(2.5)الإقليم بيشةمطار

18

مولروشنمجمع 

إدارة الجوازات

المبنى الإداري بنات

محافظة بيشة

جامعة بيشة

مطار بيشة الإقليمي

بلدية محافظة بيشة
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وصف العقار والمنطقة المحيطة

أمكانية الوصول 3.3

وقعللمالوصولإمكانيةتعتبر:الوصولإمكانية
القرببالمدينةجنوببح للموقعبالنسبةسهله

:ه ومهمةحيويةوشوارعطرقعدةمن

.سعودالملكطريق

.الفياضعكرمةطريق

19



20

4التقييم
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يقـــدم أســـلوب التكلفـــة مـــؤشراً 
للقيمــــة بـاسـتـخـــــدام الـمبـــــدأ 
الاقـتـصـادي الـذي يـنــص عـلــى
أنّ المـشـتـري لــن يـدفــع لأصــل
مـا أكـثـر مـن تـكـلـفـة الحـصــول

ــــراء أو  ــــق الـش ــــن طـري ـــه ع علي
الـبـنـاء مـا لـم تكن هناك عوامـل

، أو الازعـــا متعلقـــة بالوقـــت، أو 
المخـــاطر، أو أي عوامـــل أخـــرى 

متعلقة

أسلوب التكلفة

يقدم أسلوب السوق مؤشراً عـلى1
القيمة مـن خـلال مقارنـة الأصـل 

قة موضع التقييم مع أصول مطاب
أو مشابهة تتوفر عنها معلومـات

سعرية

أسلوب السوق

يقدم أسلوب الـدخل مـؤشراً عـلى 2
القيمــــة عــــن طريــــق تحويــــل 

لية الى التدفقات النقدية المستقب
ووفقـاً لهـذا . قيمة حاليـة واحـدة

صـل الأسلوب يتم تحديـد قيمـة الأ
ـــرادات  ـــة الإي ـــالرجوع الى قيم اوب

التـــــدفقات النقديـــــة أو تـــــوفير 
.التكاليف من الأصل

أسلوب الدخل

3

التقييم

أساليب ومنهجية التقييم 4.1

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 



أسلوب الدخل أسلوب التكلفةأسلوب السوقالأرض
يةالقيمة المتبقرسملة الدخلالأرباحمةالتدفقات النقدية المخصوالتكلفة والإحلالةالمقارنات السوقي

الأرض
المبنى

كامل العقار

22

التقييم

أساليب وطرق التقييم المتبعة 4.2

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

التكلفةقةطري)التكلفةوأسلوبالأرضتقييمعمليةف (السوقيةالمقارناتطريقة)السوقلأسلوباستخدامنايتضحأعلاهالجدولمن
.العقارتقييمعمليةف (والإحلال

ةالبورصطريقعناوالمحليمالوكلاءاوالميدان المسحطريقعنسواءالمعلوماتبجمعسنقوم:السوقيةالمقارناتطريقةفي
المعروضةولللأصبالنسبةاما.المنطقةنفسف التقييمموضوعللأصلالمشابهةللأصولالفعليوالبيعالعروضأسعارلمعرفةالعقارية

لهذهارناتالمقتحليلبعملسنقومثمومنالمحيطةالسوقمعتناسبهامدىلمعرفةالمعروضةالأسعارحساسيةباختبارفسنقومللبيع
وعيةنالأرض،منسوبوالاطلالة،المحيطةالشوارععددوالموقع،المساحةحيثمنالتقييمموضوعالعقارمعمقارنتهااجلمنوذلكالأصول
.ىالاخرالمقارناتعناصرمنوغيرهاوالخدماتالمبان 

المقارنة،ضيالأراقيمةالىبالرجوعالفضاء،للأرضالعادلةالقيمةبتقديرنقومالمهلكة،الإحلالتكلفةطريقة:الإحلالتكلفةطريقةفي
المبنىلاكوإهتقادممقابلتسوياتإجراءبعدالحاليالمبنىبوظيفةيقومأنيمكنجديدمبنىبناءإعادةتكلفةإلىالقيمةهذهوإضافة

:يليكماالتكلفةلأسلوبالثلاثالرئيسيةالعناصرتتمثلوبالتالي.الجديدالافتراضيللعقاربالنسبةالحالي

.السوقيةالمقارناتباستخدامالأرضقيمة-

.البناءقيمة-

.الاهلاكقيمة-
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التقييم

طريقة المقارنات السوقية–تقييم الأرض بأسلوب السوق  4.3

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

3المقارن 2المقارن 1المقارن الحي
أرض سكنيةةتجاري/أرض سكنيةتجارية/أرض سكنيةنوع العقار
²م²900م²900م900المساحة

سكنيتجاري/سكنيتجاري/سكنيالاستخدام
جنوب المدينةحي الملك عبد اللهحي الملك عبد اللهالحي

111عدد الشوارع
م15م20م20عرض الشوارع

م10/2023–تنفيذ عرضعرضالوصف
 19.9811570الإحداثيات

42.5994860
19.9846512 
42.5998551

209قطعة رقم 
بنفس المخطط

ريال960.00ريال900.00ريال900.00سعر المتر
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التقييم

طريقة المقارنات السوقية–تقييم الأرض بأسلوب السوق  4.3

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

العقار المراد تقييمهعناصر المقارنة

-سعر المتر                                            
%0تنفيذ 10-2023%5-عرض%5-عرض17/12/2023تاريخ التقييم

    960.00تفاوض    855.00تفاوض    855.00تفاوضسعر المتر بعد التسوية

-%0؟وضع السوق )تاريخ المقارنة(            0%-            0%-            

سعر المتر بعد التسوية

%10-                              900.00%10-                              900.00%10-                         900.00                                  3,350.00مساحة الارض )م2(

%0ممتاز - سهل%0ممتاز - سهل%0ممتاز - سهلممتاز - سهلالموقع و سهولة الوصول

%0منتظم%0منتظم%0منتظممنتظمشكل الأرض

%3-شارع + 2ممر%0شارع 20 م%0شارع 20 مشارع 20 مالشوارع  المحيطة

%153 م%200م%200 م20 معرض الشارع الرئيسي

%35%35%835عدد الأدوار المسموح

%5سكني%0سكني تجاري%0سكني تجاريأرض حكوميةاستخدام الارض

-5%-5%0%

100%812.25    0%-            0%-            

                                                                                                                                 800.00تقدير قيمة سعر المتر المربع للأرض )ريال/ سعودي(
                                                                                                2,680,000.00صافي قيمة العقار )ريال /سعودي( 

مقارنة 3

صافي التقييم

صافي سعر السوق)م2/ريال(

الوزن النسبي للعقارات الأكثر تشابه
 والقيمة النسبية حسب الوزن

                                                                                                                                 812.25مجموع القيمة النسبية  )م2/ريال(

900.00

855.00855.00960.00

900.00960.00
مقارنة 2مقارنة 1

812.25812.25960.00
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التقييم

طريقة التكلفة والإحلال–تقييم المبنى بأسلوب التكلفة  4.4

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

3,350.00مساحة الارضتقدير القيمة السوقية للعقارالهدف من التقييم
800.00سعر الأرض )م2( الواحد18/12/2023تاريخ التقييم

460.00المساحة الاجمالية للمبنيملكية حكوميةالملكية
%1.00الرسوم المهنية%1800.00رقم القطعة

%0.00شبكة المرافقبيشة - حي جنوب المدينة - طريق عكرمة الفياضالعنوان
%2.00تكاليف الادارةالغرفة التجارية - بيشةاسم المبني
%0.00تكاليف التمويلمقر إدارينوع المبني

%15.00ربح المطوربيشةالموقع

0.00عمر المبني بالسنوات
650.00تكاليف البناء للمتر1,278.00²الطابق الأرضي

550.00تكاليف البناء للمتر1,100.00²الطابق الأول
550.00تكاليف البناء للمتر800.00²الطابق الثاني 
550.00تكاليف البناء للمتر320.47²الطابق الثالث
550.00تكاليف البناء للمتر320.47²الطابق الرابع

600.00تكاليف البناء للمتر320.47²الطابق الخامس
600.00تكاليف البناء للمتر320.47²الطابق السادس
600.00تكاليف البناء للمتر320.47²الطابق السابع

0.00تكاليف البناء للمتر0.00²الأسوار

 معلومات المبني
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التقييم

طريقة التكلفة والإحلال–تقييم المبنى بأسلوب التكلفة  4.4

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

تكاليف البناء المباشرة

قيمة التكلفة المباشرة الإستخدام
830,700.00الطابق الأرضي
605,000.00الطابق الأول

440,000.00الطابق الثان  
176,258.50الطابق الثالث
176,258.50الطابق الرابع

192,282.00الطابق الخامس
192,282.00الطابق السادس
192,282.00الطابق السابع

0.00الأسوار
2,805,063.00إجمالي تكاليف البناء المباشرة

تكاليف البناء المباشرة
القيمةالبيان

28,050.63حكمهاومافيالرسوم المهنية 
0.00شبكة المرافق الخارجية

56,101.26تكاليف الإدارة
0.00تكاليف التمويل

84,151.89(الغير مباشرة ) إجمالي التكاليف الأخرى 
2,889,214.89مجمل التكاليف المباشرة وغير المباشرة

433,382.23ربح المطور
3,322,597.12مجمل تكاليف المبنى

الإهلاكإحتساب
الإيضاحالبيان

0عمر المبنى بالسنوات
40العمر الافتراضي للعقار بالسنوات

%50(القسط الثابت (معدل الإهلاك 
0.00-مجموع قيمة الإهلاك والتقادم

القيمة السوقية للعقار
3,322,597.12صافي تكاليف البناء

2,680,000.00قيمة الأرض
6,002,597.12أسلوب التكلفة–قيمة العقار 

3,322,597.12
2,680,000.00

6,002,597.12

0

2

4

6

8

قيمة المبنىقيمة الأرضصافي تكاليف البناء

ين
لاي

لم
با
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التقييم

القيمة السوقية للعقار محل التقييم 4.5

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

القيمة السوقية للعقار

ريال سعودي6,002,597.12قيمة العقار  رقماً 

ريال سعودي6,000,000.00"بالتقريب " قيمة العقار رقماً 

ريال سعوديستة ملايم قيمة العقار كتابةً 
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التقييم

بناء على طلب العميلالتقييمللعقار محل الإيجاريةالقيمة  4.6

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

علىنوياً سللعقارالإيجاريةالقيمةتقديرتمفقد(إلخ...طبيمركزأوإداريمقر–تجاريمركز)للمبنىالمتاحالاستخداملإمكانيةوفقاً -
شقق)جرةالمؤوالعقاراتالتقييمموضوعالعقاربمالفروقاتالاعتبارف الأخذمعبالمنطقةالإيجاراتمؤشراتعلىبالاعتمادالراهنوضعه

.بيشةمحافظةف مشابهةمبان وجودولعدممشابهةعقاراتعنإيجاريةبياناتتوفرعدمظلف (محلات–عمائر–

للعقارالإيجاريةالقيمة 

ريال سعودي/ القيمة الإيجارية ريال سعودي/ قيمة المتر التأجيري ²م/ مساحة الدور 

1,200100.00120,000.00
1,00070.0070,000.00
80070.0056,000.00
32060.0019,200.00
32060.0019,200.00
32060.0019,200.00
32060.0019,200.00
32060.0019,200.00

ريال سعودي342,000.00إجمالي القيمة الإيجارية للعقار
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5الملاحق
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الملاحق

1ملحق –موقع العقار بالنسبة لمحافظة بيشة  5.1

الإحداثيات الجغرافية
42.60457E19.9805555N
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الملاحق

2ملحق –موقع العقار بالنسبة للحي 5.2
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الملاحق

3ملحق –مستندات الملكية  5.3

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

رخصة البناءالصك
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الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4

هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 



34 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4



35 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4



36 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4



37 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4



38 هـ1446/04/10: تاريخ انتهاء الترخيص 1210001337: سلطان بن عبد الله بن خضير      ترخيص رقم : المقيم المعتمد 

الملاحق

5ملحق –صور العقار  5.4
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سلطان بن عبد الله بن خضيرالجهميمحمد عايض 

المدير العام
رمراجعة واعتماد التقري: نوع المشاركة 

1210001377: عضويـة رقـم 
أساسي زميل: فئة العضوية 

تقييم العقارات: فرع التقييـم 

هيثم مأمون

مقيم عقاري
المساهمة ف  إعداد التقرير: نوع المشاركة 

1220000229: عضويـة رقـم 
منتسب: فئة العضوية 

تقييم العقارات: فرع التقييـم 

عملية التقييم

المشاركين بأعمال التقييم 5.3

مقيم عقاري
معاين: نوع المشاركة 

1210003290: عضويـة رقـم 
عضوية طالب: فئة العضوية 

تقييم العقارات: فرع التقييـم 



40
9991info@elite-co.netwww.elite-co.net 471 11 966+3554المصيف –الرياض –المملكة العربية السعودية 

شاكرين لكم ثقتكم

للتقييم العقاريالنخبةشركة 

http://www.elite-co.net/


 

 

 

 

   تقرير تقييم عقاري 

 

 المحترمين        الغرفة التجارية في بيشة      /السادة 

 

وبعد اجراء دراسة للمنطقة المحيطة  والمخططات اللازمة،ودراسة المستندات  ومعاينةفقد قمنا بالكشف الفعلي على العقار موضع التقييم  العقار،وبناء على طلبكم لتقييم   العقاري، والتثمينشكرا لإختياركم شركة فالي وشريكه للتقييم 

 .الاسباب للوصول الى القيمة السوقية للعقار ويبينتم اصدار هذا التقرير التالي الذي يوفر البيانات اللازمة  للعقار، والمجاورة

 

 والعميل بيانات طالب التقرير 

  يجوز استخدامه الا في الغرض الذي أعد من أجله لا التقرير  استخدام - رقم الجوال  الغرفة التجارية في بيشة  طالب التقرير 

 112837 - رقم التقرير  عقارات الدولة لصالح الغرفة التجارية الصناعية المالك اداري مبنى  نوع العقار 
 

 فرضيات وشروط التقييم

   . تكلفة الإحلال طريقة التقييم  أسلوب التكلفة  المستخدم  الأسلوب القيمة السوقية  أساس القيمة  داخلية  أغراض  الغرض من التقرير 

 2023/12/17 التكليفتاريخ  ريال سعودي  العملة المستخدمة  والبيانات الخاصة بالشركة والمكاتب العقارية وزارة العدلالمسح الميداني ومؤشرات   طبيعة مصدر المعلومات 

 2023/12/19 تاريخ انجاز التقرير  2023/12/17 تاريخ المعاينة  ملكية مطلقة  الملكيةنوع  مختصر  نوع التقرير 
 

 بيانات مستندات العقار 

 1440/08/10 تاريخ رخصة البناء  1803 رقم رخصة البناء 1440/01/17 الصكتاريخ  372805001787 رقم الصك

 التقييم م افتراض أن المستندات المرفقة صحيحة وخالية من أي التزامات قانونية أو أي معوقات ما لم تذكر بالمستندات أو يصرح بها طالب ت صحة المستندات  صك الملكية + رخصة البناء  المستندات المرفقة من العميل 
 

 بيانات أساسية عن العقار 

 متوفر  الخدمات بالموقع  سكني تجاري    الارض استخدام  81 رقم المخطط  بيشة المدينة 

 نعم  مبني  الجار 18 رقم القطعة  جنوب المدينة  الحي 

 صخرية  رضطبيعة الا  خالي شاغلية العقار  عظم عمر العقار 
 

 

 

افق  الحدود والأطوال   المتواجدة حول الموقع المر

 متوفر  الخدمات والمراكز الحكومية  م 51 بطول  /م 17مرفق رقم  شمالا

 متوفر  والطبية الخدمات الصحية  م 50 بطول  م 10ممر مشاه عرض  جنوبا 

 متوفر  الخدمات والمراكز التجارية  م 62 بطول  م 20مواقف يليها شارع عرض  شرقا

 متوفر  الخدمات الفندقية  م 72 بطول  /م 19مرفق رقم  غربا



 

 

 

 

 

 

 

 

 تعريف القيمة السوقية

حسب المعايير الدولية الصادرة من الهيئة السعودية للمقيمين  

 2022المعتمدين في عام 

 بين مشتر راغب وبائع راغب في صفقة  التقييم،في تاريخ  الالتزاماتهي المبلغ المقدر الذي تتم على أساسه مبادلة الأصول أو 

 بعد تسويق كافي والتي تصرف فيها الأطراف على أساس المعرفة والحصافة دون إكراه  المصالح،بين أطراف مستقلة 

 أساليب التقييم

 المقارنة( أسلوب البيوع المشابهة )طريقة 

 

ا لهذا الأسلوب فأن الخطوة الأولى تتمثل في دراسة يستخدم هذا الأسلوب مؤشرات للقيمة عن طريق مقارنة الاصل الذي يتم تقييمه بأصول مطابقة او مماثلة تتوفر معلومات عن اسعارها , و وفق

كانت المعاملات التي تمت قليلة , من الأفضل ايضا دراسة اسعار الأصول المطابقة او المماثلة المدرجة او  أسعار المعاملات الخاصة بالأصول المطابقة او المماثلة التي تمت مؤخرا في السوق , و ان 

املة الفعلية ,  تلك المعاملات لكي تبين الفروق في شروط واحكام المع بأسعارالمعروضة للبيع شريطة ان تكون هذه المعلومات واضحة وجرى تحليلها موضوعيا , ويجب تعديل المعلومات المتعلقة  

والمادية لأصول المعاملات الأخرى مقارنة بالأصل  والاقتصاديةالتي يتم اعتمادها في عملية التقييم التي يتم تنفيذها , كما يمكن ان توجد فروق في الخصائص القانونية  والافتراضاتواساس القيمة 

 الذي يتم تقييمه .  

 عائد الدخل )رسملة الدخل(   احتسابأسلوب 

 

طريقة رسملة الدخل على تقدير قيمة العقارات وفقا لمحاكاة مبيعات السوق العقاري للعقارات ذات الدخل المستقر   وتعتمد للتقييم،الدخل الذي يدره العقار كأساس  الأسلوب، يستخدم هذا 

 مستقبلا. الاساس ي لتطبيق طريقة رسملة الدخل هو توقع استقرار الدخل والنمو بالعقار  والشرطالمماثلة للعقار محل التقييم 

 أسلوب التكلفة )حساب تكلفة الإهلاك(   

 

ستخدم هذه الطريقة لتحديد تكلفة إنشاء 
ُ
 بالإضافة إلى قيمة الأرض.  وجوده،, تستند القيمة إلى تكاليف التشييد وخصم نسبة الإهلاك منها في حال للقيمة.وتقدم مؤشرات   العقار،ت

دون   الاستخداماسلوب التكلفة القيمة من خلال تقدير تكلفة اقتناء الأرض وبناء عقار جديد بمنافع مساوية او تعديل عقار قديم لنفس  ويحدد المقاول،يشار الى اسلوب التكلفة احيان بطريقة 

   التأخير.اي مصروفات لا داعي لها تنتج عن 

 وجرت العادة أن تتم إضافة حوافز المشروع او ارباح/خسائر المطور العقاري إلى تكاليف الإنشاءات إن كان ذلك ملائما .  الإنشاءات،يتم بعد ذلك جمع تكلفة الأرض على إجمالي تكلفة 

سريان تقرير التقييم  ومدةالمعايير   

 صلاحية التقرير شهرين من تاريخ اصدار التقرير مالم يحدث أي تغييرات اقتصادية  ومدة 2022تم التقييم حسب المعايير الدولية الصادرة من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين في عام 

 نطاق العمل 
 

 المناسبة ووضع كافة الافتراضات و المدخلات للقيام بالحسابات المالية للوصول الى القيمة السوقية وفقا للطرق المختارة . بناءا على نطاق العمل و تحليل السوق يتم تحديد طرق التقييم  •

 تم جمع المعلومات عن العقار من الموقع وتم تحليل أسعار الأراض ي والعقارات المعروضة للبيع للوصول إلى القيمة السوقية للعقار .  •

مسح ميداني واستقصاء عن أسعار البيع في الآونة الأخيرة لقطع الأراض ي والعقارات بالمنطقة, ومن ثم أخذت هذه   تم دراسة مستوى الأسعار للعقارات بالمنطقة و المحيطة بالعقار وتمت الاستفادة من الأسعار الحالية التي تعرض لهذه العقارات، وتم عمل •

 الأسعار كمؤشرات للقيمة

 يعد تقرير التقييم وفقا لنطاق العمل بحيث يتضمن البيانات و النتائج و المخرجات التي تم التوصل اليها.  •

 أي مسؤولية حيال الأمر ان كان هنالك خلاف ذلك .  افترضنا أن العقار محل التقييم يحصل على مزايا جميع الخدمات والمرافق، وأن جميع وحدات العقار قد تم تغطيتها بشكل كامل، و لا نتحمل •

تصر على الرسم المستحق مقابل هذا العمل و لا يمكن قبول التزام نحو أي طرف أو استخدام تقييمنا وتقريرنا لأي يتم إعداد تقييمنا وتقريرنا لكي يستخدمها العميل لغرض معرفة قيمة الأصل السوقية ضمن الغرض المفصح عنه، و التزامنا بهذا التوجيه يق •

 غرض آخر.

ي أي مستند أو بيان أو تعميم أو في أي وسيلة من وسائل الاتصالات الا بعد الحصول على موافقة خطية من شركة التقرير أعد لغرض العميل ومستخدمين التقرير ولا يجوز استخدامه الا في الغرض الذي أعد من أجله ولا يجب توزيعه أو نشره أو جزء منه ف •

 لعقاري. فالي وشريكه للتثمين والتقييم ا

ية من أي التزامات قانونية أو أي معوقات ما لم تذكر بالمستندات أو يصرح بها طالب التقييم كما لا تقر  شركة فالي للتقييم العقاري أي مسئولية للتحقق من سلامة المستندات الخاصة بهذا العقار، وتم افتراض أن المستندات المرفقة صحيحة وخاللليس  •

 تاحة ولا تعبر عن رأيها ولم تقم بعض اي نوع من الضمانات لدقة البيانات او اكتمالها الا فيما اشارات اليه بوضوح في هذا التقرير.  الشركة بدقة أو اكتمال البيانات الم



 

 

 

 

 

 

 

  

 وصف العقار  

 رخصة بناء.العقار عبارة عن مبنى اداري عظم مكون من ثمان ادوار متكررة , تم احتساب مساحة مسطحات المباني تقديريا لعدم توفر 

 المقارنات العقارية 

 ملاحظات  احداثيات العقار  ) ريال ( القيمة الاجمالية ) ريال ( سعر المتر المربع المساحة ) متر مربع ( نوع العقار  #

 شمال العقار  -ارض سكنية تجارية  19.9809817/42.5995247 ريال900,000.00 1,000.00 900 عرض 1

 شمال العقار  -ارض سكنية تجارية  19.9849882/42.5994092 ريال855,000.00 950.00 900 عرض 2

 

https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=19.98055,42.604467


 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 جدول التسويات 

 العقار المقارن الثالث  العقار المقارن الثاني  العقار المقارن الاول  عناصر المقارنة 

 %0.00 %0.00 %0.00 عامل الوقت

 %0.00 %0.00 %0.00 شروط التمويل 

 %0.00 %1.50- %1.50- ظروف السوق 

 %0.00 %1.50- %1.50- اجمالي تسويات التمويل والسوق%. 

 0.00 935.75 985.00 سعر البيع بعد تسوية شروط التمويل وظروف السوق 

 %0.00 %15.00- %15.00- المساحة

 %0.00 %10.00- %10.00- الموقع العام 

 %0.00 %0.00 %0.00 عدد الشوارع

 %0.00 %0.00 %0.00 الشارع الرئيس ي عرض 

 %0.00 %0.00 %0.00 منسوب الارض 

 %0.00 %0.00 %0.00 طبيعة الاستخدام

 %0.00 %0.00 %0.00 عدد الأدوار 

 %0.00 %25.00- %25.00- مجموع نسب التسويات% 

 0.00 701.81 738.75 سعر البيع بعد التسويات 

 %0.00 %45.00 %55.00 المقارنة الاوزان النسبية للعقارات 

 722.13 سعر المتر 

 700.00 التقريب  بعدسعر المتر 



 

 

 

 

 

 القيمة السوقية باسلوب التكلفة

 الإجمالي    سعر المتر المساحات 

 2,345,000.00 700.00 3,350 الأرض

 0.00 0.00 0 الشقة 

 0.00 0.00 0 القبو

 958,500.00 750.00 1,278 الدور الأرض ي 

 0.00 0.00 0 الميزانين

 1,917,000.00 750.00 2,556 الدور الأول 

 1,200,000.00 750.00 1,600 الأدوار المتكررة 

 0.00 0.00 0 الملاحق الأرضية 

 0.00 0.00 0 الملاحق العلوية 

 0.00 0.00 0 المسبح

 0.00 0.00 0 الأسوار

  5,434 الأسوار إجمالي مساحة مسطحات المباني بدون 

 اجمالي القيمة السوقية بأسلوب التكلفة

6,420,500.00 

 

  



 

 

 

 

 

 

 النتيجة النهائية للتقييم

 الإجمالي )ريال(  سعر المتر المربع )ريال(  المساحة )متر مربع(  التقييم  

 2,345,000.00 700.00 3,350 إجمالي مساحة الأرض

 4,075,500.00 750.00 5,434 اجمالي مساحة المباني 

 6,420,500.00 ) رقما (  القيمة السوقية الاجمالية

غير  لا ريال مئة خمس و ألف عشرون و مئة أربع و ملايين ستة فقط ) كتابة (  القيمة السوقية الاجمالية  

ديريال سعو  280,000.00 التقديرية الاجمالية القيمة التأجرية  

 

 

  

 الاعتماد 

 الختم الرسمي  المدير التنفيذي  إدارة التقييم العقاري   مدير  مراجعة وتدقيق 

 مشاعل بنت سعد السميري 
 عبدالمجيد بن حمد العليان  عبدالله بن إبراهيم السكران 

 ه ـ  1439/ 01/ 01بتاريخ  11000191ترخيص رقم 
 "  1210000094فرع العقار   أساس ي زميل" عضو  "  1210002201فرع العقار  منتسب" عضو 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 الصورة الجوية لموقع العقار 

 

 

 الاحداثيات 

N 19.98055 E 42.604467 

  

  

https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=19.98055,42.604467


 

 

 

 

 

افية للعقار المراد تقييمه  الصور الفوتغر
 

 

  



 

 

 

 

 

 

افيةالصور   للعقار المراد تقييمه الفتوغر
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بيانات تقرير التقييم

الغرفة التجارية ببيشةاسم العميل

منطقة عسيرالمنطقة

بيشةالمدينة

جنوب المدينةالحي

مبنىالأصل محل التقييم

رمز الإيداع
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قائمة المحتويات

المقدمة
الملخص التنفيذي

هوية المقيم
نطاق العمل

خارطة ووصف العقار
صور العقار

أساليب وطرق التقييم المستخدمة
ملخص نتائج التقييم

الملاحظـات والتوصيات
رأي القيمة
المستندات
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المحترمين,,السادة / الغرفة التجارية ببيشة

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته وبعد ...

تشرفنا بقبولكـم عرضنـا لتقديـم خدماتنـا المهنيـة في مجـال التقييم العقـاري لتقييم مبنى ، الواقعة بمدينـة بيشة ، تجـدون أدناه تفاصيـل التقييـم ،

وعليـه قمنـا بمعاينـة العقـار موضـوع التقييـم وتحديـد الأسـلوب الأمثـل للوصـول القيمة السوقية ، بالاسترشـاد بالمعاييـر الدوليـة والمحليـة

المعمـول بـهـا في مجـال التقييـم خاصـة معاييـر التقييـم الدوليـة ( 2022 ) والمعتمـدة مـن الهيئـة السعودية للمقيميين المعتمدين , والتي على

أساسها تم جمع البيانات وتحليلها للوصول للقيمة النهائية .

وبناء على اتباع المعايير وأساليب التقييم المستخدمة ووفقاً لفرض التقييم نرى أن القيمة السوقية للعقار تساوي

(6,950,456.00) ريال سعودي كما هو موثق بهذا التقرير.
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المعايير العامة لمعايير  التقييــم الدوليـة

الملخص

3350مساحة الأرضالغرفة التجارية ببيشةاسم العميل

القيمة السوقيةأساس القيمةالجهة المسند لها هذا التقريرالمستخدمين الآخرين

معايير التقييم الدولية 2022معايير التقييم المتبعةمعرفة القيمة السوقية / القيمة الإيجاريةالغرض من التقييم

السوق - التكلفة -أساليب التقييم المتبعة372805001787رقم الصك

24-12-2023تاريخ المعاينةتقرير مفصلنوع التقرير

26-12-2023تاريخ التقييمريال سعوديالعملة

24-12-2023تاريخ التقريرالاستخدام الحاليفرضية التقييم

جديد - تحت الانشاءعمر العقارمبنىالأصل محل التقييم

إحداثيات الموقعمرفق عاماستخدام العقار
E:42.6045614
N:19.9805867

المملكة العربية السعودية, منطقة عسير, مدينة بيشة, حي جنوب المدينةعنوان العقار

6,950,456.00القيمة السوقية الإجمالية
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تـم إعـداد تقريـر التقييـم بنـاء على طلـب لتقديـر القيمة السوقية للعقار موضـوع التقييم لغـرض معرفة القيمة السوقية / القيمة الإيجارية. ونقدم

هـذا التقريـر تحقيقاً للهـدف الموضـح وبالتالـي فـإن هـذا التقريـر لايجـوز استخدامه لأي أغـراض أخـرى . إن تقرير التقييـم قد أعد مـن قبل شركة

معيار القيمة للتقييم العقاري سجل تجاري رقم (1010719737) وترخيص مزاولة مهنة رقم (130192) بواسطة مقيميـن معتمديـن مـن الهيئة

السعودية للمقيمين المعتمديـن وذلـك بعـد فـحـص العقـار مـحـل هـذا التقرير ، وجمـع البيانات والمعلومـات وتحليلهـا لتكوين وتطويـر راي محايـد

عن القيمة السوقية للعقـار المذكـور ليتناسـب مـع الغـرض الـذي تـم تحديده مسبقا وتماشـيا مـع معاييـر التقييـم الدوليـة ( 2022 ) .

ويقر المقيم بإستقلاليته وبعدم وجود تعارض مصالح مع أي من أطراف مهمة التقييم أو الأصول موضوع التقييم .
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التفاصيلنطاق العمل

أساس القيمة (القيمة
السوقية)

يعتمد أساس التقييم على إيجاد القيمة السوقية الحالية للعقار، على أساس أن العقار خال من جميع* الأعباء والشروط التقييدية والالتزامات
القانونية. وعليه فان المفهوم المتبع في هذا التقرير عن القيمة السوقية هو المفهوم الذي تم تقديمه في المعيار 104 (الفقرة 30 ) من معايير
التقييم الدولية:" القيمة السوقية هي المبلغ المقدر الذي ينبغي على أساسه مبادلة الأصول أو الالتزامات في تاريخ التقييم بين مشتر راغب وبائع
راغب في إطار معاملة على أساس محايد بعد تسويق مناسب حيث يتصرف كل طرف من الأطراف بمعرفة وحكمة دون قسر أو إجبار" المصدر (كتاب

معايير التقييم الدولية 2022).

القيود على الاستخدام
أو التوزيع أو النشر

هذا التقرير معد للغرض الذي أعد من أجله فقط ولا يجوز استخدامه أو تداوله أو الاقتباس منه أو الإشارة إليه علي أي حال من الأحوال لأي غرض
آخر. وبناءً عليه، لا تتحمل الشركة أو المقيم أي مسؤولية عن أي خسارة بتكبدها أي طرف نتيجة استخدام تقرير التقييم على نحو يخالف ما جاء من
أحكام هذا البند. ويحتفظ المقيم بجميع الحقوق الخاصة بإصدار تقرير التقييم. ولا يجوز إعادة إصدار هذا التقرير على أي نحو دون موافقة من صاحب
الشأن. ولا يجوز تقديم هذا التقرير لأي طرف آخر بخلاف هؤلاء المشار إليهم فيه. ومن دواعي الحيطة والحذر أن يحتفظ والمقيم بالحق في إدخال
أي تعديلات وعمل أي مراجعة على التقييم أو دعم نتيجة التقييم في ظل ظروف محددة. يحتفظ المقيم بالحق، دون إي التزام، بمراجعة حسابات

التقييم وتعديل وتنقيح نتائجه على ضوء معلومات كانت موجودة في تاريخ التقييم لكنها اتضحت له لاحقاً.

الغرض من التقييم
*المنهجيـات الـتـي تتبعهـا في مجـال التقييـم والمبنية على أسـس سـليمة وثوابـت متينة تتماشى مع المعايير المحلية والدولية المعمـول بها في

هـذا المجال ، خاصـة تطبيق معايير التقييم الدولية 2022 .

استقلالية المقيم

لقـد قمنـا بإجـراء عمليـة التقييـم دون أي تحيـز ، كما إننـا نعمل بموضوعية وتتمتع بالاستقلالية عن العميل وشـركاته التابعـة أو الأطراف التابعين لـه .
وليس لدي أي مصلحـة حالية أو مرتقبة لـدى العميـل أو أي مـن شـركاته التابعـة أو الأطـراف التابعيـن لـه ، كمـا أننا لسـنـا مـن بين هـؤلاء العالمين
ببواطـن الأمور لـدى العميل أو هـؤلاء الذيـن لديهم علاقـات داخليـة أو ارتباطات مـع العميـل وشـركاته التابعـة أو الأطـراف التابعيـن لـه . وأتعـاب
المقيم مقابـل عملية التقييـم غير مشروطة على النتائج التـي يتوصل إليهـا أو أي أحداث أخـرى ، وإذا حصلت على مساعدة ذات أهميـة مـن طـرف آخـر
فيمـا يتعلـق بـأي جانب مـن جوانب مهمـة في التقييم . سيتم ذكر طبيعـة هذه المساعدة ، ومدى الاعتماد عليها ومـن ثم توثيقهـا في التقريـر إن

وجدت .
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���ق ا����

البياننطاق العمل

وصف التقريـر
تقرير يوضح منهجية وخطوات التقييم ونتائج التقييم وصور ضوئية وحدودية للأصول موضوعة التقييم دون توضيح تفاصيل

البيانات -وفقا لمعيار 102 الفقرة - .

معرفة القيمة السوقية / القيمة الإيجاريةالغرض من التقييم

الافتراضات والظروف الاستثنائية
لا تتحمل شركتنا أي مسؤولية إزاء أية معلومات يتم إستلامها من العميل و التي من المفترض سلامتها و إمكانية الإعتماد عليها ،
كما لا تقر شركتنا بدقة أو إكتمال البيانات المتاحة و لا تعبر عن رأيها و لم تقم بعرض أي نوع من الضمانات لدقة البيانات أو

إكتمالها إلا فيما أشارت إليه بوضوح في هذا التقرير.

نطاق البحث والاستقصاء
(معيار رقم 102) المسح الميداني لمنطقة العقارات محل التقييم والعقارات المشابهة لها، وعملنا قدر المستطاع على جمع

البيانات وتحليلها للخروج بنتائج تخدم هذا التقرير و الغرض المنشود من أجله.

طبيعة ومصادر المعلومات
إعتمدنا في إعداد هذا التقرير على المعلومات المقدمة لنا من العميل وإفترضنا أنها صحيحة وإعتمدنا عليها للوصول بمخرجات هذا
التقرير ، كما إعتمدنا على حزمة من المعلومات و البيانات الخاصة بشركة معيار القيمة ومن أعمال التقييم السابقة والمسح

الميداني المستمر ومن إدارة الدراسات والأبحاث بالشركة ، والتي نرى حسب حدود علمنا أنها صحيحة.

الصك - الرخصةالمستندات المستلمة من العميل
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����� ا����ر

موقع العقار على مستوى مدينة بيشة
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موقع العقار على مستوى حي جنوب المدينة
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موقع الخريطة على المستوى القريب

11

تاريخ الترخيص : 1440/07/21 هـرقم الترخيص : 130192شركة معيار القيمة للتقييم العقاري

https://maps.google.com.sa/maps?q=19.9805867,42.6045614&t=h&z=14
https://maps.google.com.sa/maps?q=19.9805867,42.6045614&t=h&z=14


و�� ا����ر

      العقار عبارة عن مبنى قيد الانشاء مكون من 8 ادوار.

القيمة الإيجارية للمبنى على وضعه الراهن (عظم) تقدر بـ 450,000 الى 500,000 ريال
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حدود واطوال العقار

المساحاتالواجهاتالوصفطول ضلع الأرضالجهة

3350مساحة الأرض51ممرفق رقم 18 / مشمالي

5756.82مساحة المباني50مممر مشاة عرض 10مجنوبي

0.00الملاحقمرفق رقم 19 / ممواقف يليلها شارع عرض 20مشرقي

8عدد الادوار72م62مغربي
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الخدمات والمرافق المتوفرة بالعقار

 الصرف الصحي الهاتف الكهرباء المياة

تفاصيل العدادات

عدد عدادت الكهرباءعدد عدادات المياة

رقم عداد الكهرباءرقم عداد المياة

المحيط المؤثر للعقار

 مرفق تعليمي مرفق تعليمي مرفق أمنى جامع
 مقر حكومي

 طريق سريع مقر حكومي مقر حكومي حديقه
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18-12-202316-12-2023

16-12-202316-12-2023
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16-12-202316-12-2023

16-12-202316-12-2023
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16-12-202316-12-2023

16-12-202316-12-2023
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16-12-202316-12-2023

16-12-202316-12-2023
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16-12-202316-12-2023

16-12-202316-12-2023
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أ����� و��ق ا������ ا��������

التكلفةالدخلالسوقأساليب التقييم

إستخدام الأسلوب

طريقة الإحلالطريقة البيوع المشابهةطرق التقييم المستخدمة
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أ����� و��ق ا������ ا��������

التقييم بإسلوب السوق

تعريف الإسلوب

يقدم هذا الأسلوب مؤشرات للقيمة عن طريق مقارنة الأصل الذي يتم تقييمه بأصول مطابقة أو مماثلة تتوفر معلومات عن أسعارها. وفقا لهذا الأسلوب
فإن الخطوة الاولى تتمثل في دراسة أسعار المعاملات الخاصة بالأصول المطابقة أو المماثلة التي تمت مؤخراً في السوق، وإن كانت المعاملات التي تمت
قليلة. من الأفضل ايضاً دراسة أسعار الأصول المطابقة أو المماثلة المدرجة أو المعروضة للبيع شريطة أن تكون هذه المعلومات واضحة وجرى تحليلها
موضوعياً. ويجب تعديل المعلومات المتعلقة بأسعار تلك المعاملات لكي تبين الفروق في شروط و أحكام المعاملة الفعلية، و أساس القيمة و الإفتراضات
التي يتم إعتمادها في عملية التقييم التي يتم تنفيذها. كما يمكن ان توجد فروق في الخصائص القانونية والإقتصادية والمادية لأصول المعاملات

الاَخرى مقارنة بالأصل الذي يتم تقييمه.

استخـــدام هـــذه الطريقـــــة:

المنهجية:
تعتمد هذه الطريقة أساسً على الأسعار المتداولة في السوق حالياً

لبيع أو عروض عقارات أخرى (عقارات مقارنة) مماثلة للعقار موضوع
التقييم.

حيث انه من المستحيل إيجاد عقاريين مماثلين تماماً فيتم عمل
التعديلات المناسبة على أسعار العقارات المقارنة بخصم قيمة البنود
التي تمثل ميزة للعقار المقارن و إضافة البنود التي تمثل ميزة للعقار

قيد التقييم.
وبمقارنة الخواص الطبيعية والخدمات المجاورة للموقع (غير شاملة

التطوير) بمثيلاتها بالمواقع القريبة يتم تعديل سعر الارض لنفس
الإختلافات الجوهرية بين موقع التقييم والمواقع القريبة.

التطبيق:
تحديد النطاق الجغرافي للعقارات المماثلة.

تحديد الفترة الزمنية المناسبة وفقاً لمتغيرات السوق بما يعكس
وضع السوق وقت التقييم.

جمع بيانات المقارنات للعقارات المماثلة ضمن النطاق الجغرافي و
الاطار الزمني المحدد.

إختبار كفاية المقارنات لعملية التقييم (إذا لم تتوفر مقارنات كافية يتم
استبعاد طريقة التقييم).

تطبيق التعديلات على العقارات المقارنة للوصول إلى قيمة العقار.
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أ����� و��ق ا������ ا��������

التقييم بإسلوب التكلفة

تعريف الإسلوب
يشار إلى إسلوب التكلفة أحياناً بطريقة المقاول. يحدد إسلوب التكلفة القيمة من خلال تقدير تكلفة إقتناء الأرض وبناء عقار جديد بمنافع مساوية أو
تعديل عقار قديم لنفس الإستخدام دون أي مصروفات ال داعي لها تنتج عن التأخير.يتم جمع تكلفة الأرض مع إجمالي تكلفة الإنشاءات وجرت العادة أن

تتم إضافة حوافز المشروع أو أرباح/خسائر المطور العقاري إلى تكاليف الانشاءات إن كان ذلك ملائماً.

استخـــدام هـــذه الطريقـــــة:

المنهجية:
إذا كانت هناك سوق رئيسية للأرض أو العقار محل التقييم . يفضل
إستخدام الأدلة والشواهد المتأتية من السوق أو المبيعات القابلة

للمقارنة .
دراسة الموافقات التي من المرجح أن تصدر عن الجهة التنظيمية في

المنطقة والإستعانة بالأدلة والشواهد المتأتية من السوق للتحقق
من إمكانية إستخدام الأرض حسب الموافقات التنظيمية .

دراسة موقع إفتراضي في نفس المنطقة له نفس الخصائص .
دراسة الإستخدام الخاص بموقع إفتراضي ما في منطقة أخرى .

التطبيق:
تقدير قيمة الأرض

تحديد التكلفة الحالية لإقامة المبنى.
يجب خصم قيمة الإهلاك من التكلفة بناءا على ما تم تحديده في

البند ( 2 ) لإجراء تسوية للتكاليف الجديدة المضافة على الحالة
الراهنة .

القيمة السوقية = ( 1 ) + ( 2 ) - ( 3 ) أي قيمة الأرض زائد قيمة
الإنشاءات الجديدة ناقصا منها الإهلاك .
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ا����ر��ت

العقارات المقارنة:
تؤثر أسعار الأراضي بشكل كبير في تطوير موقع العقار واستعمالات الأراضي المختلفة ، حيث تعتبر أحد العوامل الرئيسية في تحديد
نسبة المردود المالي السنوي للاستعمالات المتنوعة ، كذلك فهي تؤثر أيضا في العديد من النواحي التخطيطية الأخرى العمرانية مثل

أنظمة البناء وما تشمله من ارتفاعات المباني والارتدادات

ا�����ام: ���ري

الإجماليسعر (/م²) ريال سعوديالمساحة (/م²)نوع العمليةنوع العقارم

900833.00749,700.00تنفيذأرض1

900800.00720,000.00حدأرض2

900850.00765,000.00حدأرض3

ا�����ام: ����

الإجماليسعر (/م²) ريال سعوديالمساحة (/م²)نوع العمليةنوع العقارم

302,666.0079,980.00حدمكتب1

352,000.0070,000.00حدمكتب2

753,000.00225,000.00حدمكتب3

ا�����ام: ���� ���ري

الإجماليسعر (/م²) ريال سعوديالمساحة (/م²)نوع العمليةنوع العقارم

850295.00250,750.00حدمبنى1

850236.00200,600.00حدمبنى2
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سكني تجاري سكني تجاري

1
3

2

2

1

1 2
3

Map data ©2023 Imagery ©2023 Airbus, CNES / Airbus, Maxar Technologies
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ا������ت - ���ري

الضبط النسبي للبيوع المشابهة
العينة 3العينة 2العينة 1البند

833.00800.00850.00سعر المتر

180.00-12-180.002023-12-060.002023-08-2023تسوية عامل الوقت

0.000.000.00تسوية شروط التمويل

0.000.000.00تسوية ظروف السوق

0.000.000.00اجمالي التسويات

833.00800.00850.00سعر البيع بعد التسويات

-90010.00-90010.00-90010.00تسوية المساحة

-5.00الملك عبدالله-5.00الملك عبدالله-5.00الملك عبداللهالحي & المخطط

0.00حد0.00حد0.00تنفيذنوع المقارنة

-5.00تجاري-5.00تجاري-5.00تجاريالإستخدام

-305.00-4510.00-305.00عرض الشارع

0.00مستوية0.00مستوية0.00مستويةطبيعة الارض

110.00110.00110.00الواجهات

0.00طريق الملك سعود0.00طريق الملك سعود0.00طريق الملك سعودالطرق الرئيسية

0.00سهل0.00سهل0.00سهلسهولة الوصول

0.00متوفرة0.00متوفرة0.00متوفرةالخدمات

0.000.000.00اخرى

-15.00-20.00-15.00مجموع نسب التسويات

708.05640.00722.50سعر البيع بعد التسويات

35.0035.0030.00الوزن النسبي

مساهمة العقارات حسب الوزن
النسبي

247.82224.00216.75

700.00القيمة السوقية بطريقة البيوع المقارنة
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ا������ت - ����

الضبط النسبي للبيوع المشابهة
العينة 3العينة 2العينة 1البند

2,666.002,000.003,000.00سعر المتر

190.00-12-190.002023-12-190.002023-12-2023تسوية عامل الوقت

0.000.000.00تسوية شروط التمويل

0.000.000.00تسوية ظروف السوق

0.000.000.00اجمالي التسويات

2,666.002,000.003,000.00سعر البيع بعد التسويات

-7535.00-3535.00-3035.00تسوية المساحة

0.00الملك عبدالله0.00الملك عبدالله0.00الملك عبداللهالحي & المخطط

0.00حد0.00حد0.00حدنوع المقارنة

0.00تجاري0.00تجاري0.00تجاريالإستخدام

-30.00مكتمل-30.00مكتمل-30.00مكتملالتشطيبات

0.00مستوية0.00مستوية0.00مستويةطبيعة الارض

10.0010.0010.00الواجهات

0.00طريق الملك سعود0.00طريق الملك سعود0.00طريق الملك سعودالطرق الرئيسية

0.00سهل0.00سهل0.00سهلسهولة الوصول

0.00متوفرة0.00متوفرة0.00متوفرةالخدمات

0.000.000.00اخرى

-65.00-65.00-65.00مجموع نسب التسويات

933.10700.001,050.00سعر البيع بعد التسويات

30.0035.0035.00الوزن النسبي

مساهمة العقارات حسب الوزن
النسبي

279.93245.00367.50

900.00القيمة السوقية بطريقة البيوع المقارنة
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ا������ت - ���� ���ري

الضبط النسبي للبيوع المشابهة
العينة 2العينة 1البند

295.00236.00سعر المتر

210.00-12-210.002023-12-2023تسوية عامل الوقت

0.000.00تسوية شروط التمويل

0.000.00تسوية ظروف السوق

0.000.00اجمالي التسويات

295.00236.00سعر البيع بعد التسويات

-85015.00-85015.00تسوية المساحة

-10.00المطار-10.00الملك عبداللهالحي & المخطط

240020.00240020.00مسطحات البناء

-5.00سكني تجاري-5.00سكني تجاريالإستخدام

-3010.00-255.00عرض الشارع

-30.00مكتمل-30.00مكتملالتشطيبات

-20.0015.00الواجهات

0.00طريق الملك سعود0.00طريق الملك سعودالطرق الرئيسية

5.00بدون5.00بدونالمواقف

0.00متوفرة0.00متوفرةالخدمات

0.000.00اخرى

-50.00-40.00مجموع نسب التسويات

177.00118.00سعر البيع بعد التسويات

50.0050.00الوزن النسبي

88.5059.00مساهمة العقارات حسب الوزن النسبي

150.00القيمة السوقية بطريقة البيوع المقارنة
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ا������ت وا�����ات ������ �����ب ا������

طريقة الإحلال (المبنى الرئيسي)

وصف المسطحات

الاجماليالسعرالمساحةالبند

12788001,022,400.00الدور الأرضي

12788001,022,400.00الدور الأول

12788001,022,400.00الدور الثاني

320.47800256,376.00الدور الثالث

320.47800256,376.00الدور الرابع

320.47800256,376.00الدور الخامس

320.47800256,376.00الدور السادس

320.47800256,376.00الدور السابع

320.47800256,376.00الدور الثامن
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طريقة الإحلال (المبنى الرئيسي)

طريقة الإحلال

5756.82    مسطحات المباني

4,605,456.00    إجمالي تكاليف البناء

0.00% 0    نسبة الرسوم الإدارية

0.00% 0    نسبة الرسوم المهنية

0.00% 0    نسبة شبكة المرافق

0.00% 0    نسبة التكاليف الطارئة

0.00    إجمالي التكاليف الغير مباشرة

4,605,456.00    إجمالي التكاليف المباشرة

0.00% 0    هامش الربح

4,605,456.00    إجمالي قيمة المبنى

0    عمر العقار الفعال

40    عمر العقار الإفتراضي

40    العمر المتبقي

0 %    التقادم المادي

0 %    التقادم الاقتصادي

0 %    التقادم الوظيفي

0 %    إجمالي الإهلاك

0.00    تكاليف الإهلاك

4,605,456.00    صافي تكاليف البناء

3350    مساحة الأرض

800.00    سعر متر البناء

700.00    سعر متر الأرض

2,345,000.00    قيمة الأرض

6,950,456.00    القيمة السوقية بأسلوب التكلفة

ا������ت وا�����ات ������ �����ب ا������
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����� ا������ وا�����

الملخص

مرفق عاماستخدام العقارمبنىالأصل محل التقييم

الغرض من التقييم26-12-2023تاريخ التقييم
معرفة القيمة السوقية / القيمة

الإيجارية

الملكية المطلقةالملكية372805001787رقم الصك

3350مساحة الأرض17/1/1440تاريخ الصك

5756.82مساحة المباني81رقم المخطط

700سعر المتر (التسويات)18رقم القطعة

-رقم البلوك

القيمة السوقية الإجمالية

6,950,456.00
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  ملاحظات وتوصيات المقيم  

            تبقى اكمال التشطيبات للعقار وتقدر بـ 5,750,000 ريال
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رأي ا����ــ�

تعتمد شركة معيار القيمة للتقييم العقاري على التقييم التالي كقيمة سوقية, تحت الشروط المحددة, وحسب الإفتراضات المذكورة
ضمن هذا التقرير. هذا التقييم بناء على الدراسة المنجزة للسوق العقاري:

الترجيح

بطريقة التكلفةبطريقة القيمة المتبقيةبطريقة رسملة الدخلبطريقة البيوع المقارنةالقيمة السوقية

100 %0 %0 %0 %الأوزان النسبية للطرق المستخدمة

مساهمة الطرق المستخدمة حسب
الوزن النسبي

0.000.000.006,950,456.00

ست ملايين و تسعمائة و خمسون ألف و أربعمائة و ست و خمسون ريالاً سعوديًا
6,950,456.00
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���ي ا������

المشاركون في إعداد التقرير

عبدالله الحلافيالاسم

المعاين العقاريالمسمى الوظيفي

منتسبفئة العضوية

 1210001449رقم العضوية

التوقيع

هاجر بنت زيد أبو حيمدالاسم

مدير العملياتالمسمى الوظيفي

منتسبفئة العضوية

1210002650رقم العضوية

التوقيع

هذا التقرير تم مراجعته واعتماده من قبل المقيّم المعتمد

1210000012رقم الترخيصغالب بن حمود السبيعيالاسم

أساسي زميلفئة العضويةفرع العقارفرع التقييم

التوقيعالرئيس التنفيذيصفته

ختم المنشأة2023-12-24تاريخ التقرير
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ا������ات

��
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ا������ات

ا��ى
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ا������ات

���دة ا������
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